CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018

CONTRATO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA — LOTE 7

PARCERIA ‘PUBLICO-PRIV‘{&DA PARA QONCESSAO ADMINISTRATIVA
DESTINADA A IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E DE |

MERCADO POPULAR NA CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE
INFRAESTRUTURA URBANA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS
NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS E DA PRESTACAO DE SERVI(;OS QUE
ESPECIFICA.

CONTRATO N° /2019

Por este i{lstrumento, tendo de um lado, a COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista, com sede na §
Rua Sao Bento, n° 405, 12° a 14° andar, Centro, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°
60.850.575/0001-25 doravante denominada PODER CONCEDENTE, neste ato representada
por seus Diretores abaixo assinados na forma dos seus Estatutos Sociais e de outro lado, PPP
MUNICIPAL HABITACIONAL SP LOTE 07 — SPE S.A, Sociedade de Propésito Especifico
- SPE, CNPJ n° 33.028.909/0001-07, constituida especialmente para a execugdo do presente
contrato de concess3o, doravante denominada CONCESSIONARIA. com sede na Rua
Marqués de Itu, 61 — 4° andar — conj. 42, sala 01 — Vila Buarque, CEP: 01223-001- So Paulo,
capital, inscrita no CNPJ sob n° 33.028.909/0001-07, neste ato representada por seus

COHAB-SP

| CONTRATO N2 PPP O3 1A

Diretores Murilo Marques Sastre, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade RG n°® 48.395.636-3, expedida por SSP/SP e do CPF/MF n° 418.516.918-39 ¢

Lincoln Oliveira Martinho, brasileiro, casado, contador, portador RG n° 24.564.242- 0
SSP/SP e CPF/MF sob o n® 260.987.248-81, ambos com o mesmo endere¢o supra
mencionado, na forma dos seus atos constitutivos, € como INTERVENIENTE
GARANTIDORA a COMPANHIA SAO PAULO DE DESENVOLVIMENTO E
MOBILIZACAO DE ATIVOS — SPDA, com sede na Rua Libero Badaré, 190, 5° andar, nesta
Capital, CEP 01008-000 inscrita no CNPJ sob n° 11.697.171/0001-38, neste ato representada
por seus Diretores Srs. Hélio Rubens de Oliveira Mendes e Jonathan Singh Mazon.

Considerando que:
L.

IL.

O PODER CONCEDENTE, de acordo com o que dispde a Lei Municipal n.° 14.517,
de 16 de outubro de 2007, com as modificagdes introduzidas pelas leis n° 15.838, de 4
de julho de 2013, n°® 16.651, de 16 de maio de 2017 e n°® 16.665, de 23 de maio de
2017, a Lei Municipal n® 16.703, de 4 de outubro de 2017, a Lei Federal n° 11.079, de
30 de dezembro de 2004, realizou procedimento licitatério na modalidade
concorréncia publica internacional para a delegagdo da implantagdo de HIS-1, HIS-2 e &

HMP, prestagio de servigos, e demais investimentos, nos termos adiante
especificados;

Apos este regular procedimento licitatorio, foi selecionada a empresa Terra Nova
Engenharia e Construgdes Ltda, em conformidade com ato do Sr. Alexsandro Peixe (\'\/\\
Campos publicado no Diario Oficial da Cidade (DOC) do dia 09 de fevefeiro de J
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[II. Na forma do que dispde o Edital de Concorréncia Internacional n®° COHAB-SP
001/2018, a empresa TERRA NOVA ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA
vencedora da aludida concorréncia publica, constituiu a CONCESSIONARIA.

Tém as PARTES entre si, justas e acordadas, as condi¢des expressas no presente
CONTRATO de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA na modalidade de Concessdo
Administrativa, que ser4 regido pelas normas e clausulas referidas a seguir:

1. DISPOSICOES GERAIS
1.1, Legislagdo aplicavel

O presente CONTRATO sera regido pelas regras previstas neste Edital e nos seus anexos,
pela Lei Federal n° 11.079, de 30 de dezembro de 2004, e, ainda, observara naquilo que
couber, a Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, Lei Federal n° 4.591, de 1964, Lei
Federal n° 4.380, de 1964, Lei Federal n° 6.766, 1979, Lei Federal n® 9.514, de 1997, Lei
Federal n°® 10.931, de 2004, Lei Federal n® 11.977, 2009, Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho
de 2017, Lei Municipal n° 11.632, de 1994, Lei Municipal n° 13.278, de 2002, Lei Municipal
n° 13.973, de 2005; Lei Municipal n® 14.517, de 16 de outubro de 2007, Lei Municipal n°
16.006, de 04 de junho de 2014, Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano
Diretor Estratégico, Lei Municipal n° 16.237, de 14/07/2015, Lei Municipal n° 16.124, de 9 de
margo de 2015, Lei Municipal n° 16.127, de 12 de margo de 2015, Lei Municipal n°® 16.402,
de 22 de margo de 2016 - Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, Lei Municipal n® 16.651,
de 16 de maio de 2017, Lei Municipal n° 16.642 de 9 de maio de 2017 - Cédigo de Obras e
Edificagdes, Lei Municipal n® 16.665, de 24 de maio de 2017, Lei Municipal n° 16.703, de
2017; Lei Municipal n° 16.757, de 2017, Decreto n°® 44.279, de 2003, Decreto n°® 57.377, de
12 de outubro de 2016 - Disciplinas especificas para HIS, HMP, EHIS ¢ EHMP, e EZEIS,
Decreto n° 57.378, de 14/10/2016 - Regulamenta dispositivos da Lei n® 16.402, de 22 de
marco de 2016, Decreto n° 57.414, de 27/10/2016 — Isengdes para HIS, HMP, EHIS, EHMP,
EZEIS e moradia econdmica (ver art. 19 Lei n® 11.632/94), Decreto n° 57.776, de 7/07/2017 -
Regulamenta a Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017, Portaria STN n° 614, de 21 de agosto de
2006, tudo com respectivas alteragdes, e demais normas vigentes que regem a matéria.

1.2 Fica incorporado ao presente CONTRATO o GLOSSARIO do EDITAL, exceto
quando o contexto ndo permitir tal interpretagao.

1.3 As definigdes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular e
plural;

1.4 Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir
eventuais alteracdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;

1.5 No caso de contradi¢do, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as do
CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do
CONTRATO;

1.6 No caso de divergéncia entre os anexos, prevalecerfo aqueles emitidos pelo
PODER CONCEDENTE;

1.7 No caso de divergéncia entre os anexos emitidos pelo PODER CONCEDENTE,
prevalecera aquele de data mais recente;

1.8 No caso de divergéncia entre o texto escrito, numeros e célculos, tabelas ou
desenhos, deve prevalecer a informag&o constante no texto escrito; N

1.9 Em caso de substituicio de qualquer dos indices de reajuste previstos no \.\.__’

'\(\"’H CONTRATO, o indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na

|
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auséncia de substitui¢do automatica, devera haver acordo entre as partes quanto ao
novo indice a ser utilizado;

1.10 Os valores em reais correspondentes aos subitens 2.1.64 a 2.1.75 do Edital,
deverdo ser apurados pelo PODER CONCEDENTE, na época da comercializagio
das unidades habitacionais, que devera observar o contido no ANEXO VII DO
CONTRATO - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS, ou caso a legislagdo de regéncia de HIS e HMP sofra
alteracio.

1.11 Para melhor caracterizagdo do objeto do CONTRATO, bem como para definir os
procedimentos decorrentes das obrigagdes ora contraidas, integram este
instrumento, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes anexos:

1.11.1 ANEXO I DO CONTRATO - EDITAL DE CONCORRENCIA
INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018, SEUS ANEXOS E ATA DE
ESCLARECIMENTOS DO EDITAL DE CONCORRENCIA;

1.11.2 ANEXO 1I DO CONTRATO - ATOS CONSTITUTIVOS DA
CONCESSIONARIA;

1.11.3 ANEXO III DO CONTRATO - PROPOSTA ECONOMICA

1.11.4 ANEXO IV DO CONTRATO - GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO;

i B ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO;

1.11.6 ANEXO VI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS;

(0 1y s ANEXO VIl DO CONTRATO -  DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

1.11.8 ANEXO VII DO CONTRATO - CONTRATO DE GARANTIA DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL;

1.11.9 ANEXO IX DO CONTRATO - INSTRUMENTO DE GARANTIA
SUBSIDIARIA DO  PAGAMENTO DA  CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL.

1.11.10 ANEXO X DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL.

1.11.11 ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E
ATUACAO DA VERIFICADORA.

11132 ANEXO XII DO CONTRATO - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO.

1.11.13 ANEXO XIII DO CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE

2. DO OBJETO |

2.1.  Constitui o objeto deste CONTRATO a concessdo administrativa para:

1.1 IMPLANTACAO de HIS-1, HIS-2, HMP ¢ HMC, simultaneamente com a X\"\
infraestrutura condominial, EQUIPAMENTOS PUBLICOS, '
INFRAESTRUTURA PUBLICA e EMPREENDIMENTO NAO

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL DE HABITACAC}/]
Contrato de Concessdio Administrativa — Lote 7
Pagina 3 de 67




J

2.12.

RESIDENCIAIS PRIVADOS, na forma exigida neste CONTRATO e seus
Anexos.

Prestacdo de SERVICOS, nos termos deste CONTRATO, em especial do seu
ANEXO VI DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS.

3. DA IMPLANTACAO
3.1. A IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO esta referida ao LOTE 7 do
EDITAL da CONCORRENCIA.

32, A IMPLANTACAO consiste nos investimentos para realiza¢do das obras e servicos
previstos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO, com todos os encargos, compreendendo:

32.5.

3.2.6.

= Rl

3.2.8.

X

Planejamento, elaboragio e execugdo de todos os trabalhos técnicos e projetos
exigiveis e necessarios a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO,
incluido o parcelamento do solo e a regularizagdo fundidria quando
necessarios;

Submissdo a aprovagio dos projetos as esferas municipais, estaduais e federais,
quando o caso, cumprindo todas as exigéncias que lhe sejam apresentadas
pelos 6rgdos e entes publicos competentes.

Obtengao dos alvarés, licengas, documentos e certiddes, inclusive ambientais e
de saneamento, exigiveis para a IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO.

Construgdo e conclusio de 1.580 unidades habitacionais, sendo 806 (oitocentas
e seis) HIS-1; 316 (trezentas e dezesseis) HIS-2; 316 (trezentas e dezesseis)
HMP e 142 (cento e quarenta e duas) HMC, com acabamento completo, assim
compreendido aquele que atende as especificagdes de desempenho para HIS
ditadas pelo Ministério do Desenvolvimento Regional, sucessor do Ministério
das Cidades e NBR ABNT 15575 e possibilite a plena frui¢do, dos pontos de
vista técnico, fisico, juridico e administrativo, pela populagdo beneficiaria, nos
termos deste EDITAL, do CONTRATO e respectivos anexos.

Execugdo de todas as obras e servigos de engenharla da INFRAESTRUTURA
PUBLICA, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS
NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS e demais itens expressos no ANEXO II
DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO;

Caberd 3 CONCESSIONARIA executar as obras e servigos de limpeza dos
terrenos, demoli¢cdo, remogdo e destinagdo final dos residuos existentes e
derivados, sempre que necessério, para a execu¢do do CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE ser4 responsavel por garantir a comunicagdo com a
sociedade civil afetada diretamente pela IMPLANTACAO até a imissdo da
CONCESSIONARIA na posse das areas disponibilizadas pelo PODER
CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE acompanhara as fases de IMPLANTACAO e
expedird determinagdes a CONCESSIONARIA sempre que entender que o
prazo final de IMPLANTACAO possa vir a ser comprometido ou que a

qualidade se encontra comprometida, sem prejuizo da resp\onsablhda
contratual da CONCESSIONARIA pelos atrasos verificados. D
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3.2.9.

3.2.10.

3.2.11.

3.2.12,

32.13.

3.2.14.

3.2.15.

3.2.18.

3.1,

3.2.18.

A CONCESSIONARIA podera apresentar ao PODER CONCEDENTE planos
para a recuperagdo de atrasos na IMPLANTACAO visando ao atendimento dos
prazos finais.

As fases de implantagdo deverdo estabelecer correlagio entre o0s usos
habitacionais, piblicos e comércio e servigos, de modo a permitir a fruigdo
efetiva pelos moradores na medida em que ocorram as entregas das unidades
habitacionais.

A auséncia de aprovagdo dos projetos pelos 6rgdos competentes somente se
constituird inadimplemento da CONCESSIONARIA se decorrente de motivo a
ela atribuido, caracterizado por culpa ou dolo.

A aceitagdo das obras ficara condicionada a apresentagdo de relatério e
atestado de conformidade com o ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAO e demais exigéncias contratuais, a
serem expedidos pela VERIFICADORA.

E facultado a0 PODER CONCEDENTE realizar sua propria vistoria de
constata¢do dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data de recebimento
do atestado da VERIFICADORA, referido no subitem anterior.

No prazo méximo de 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento do
atestado da VERIFICADORA o PODER CONCEDENTE devera:

a) notificar a CONCESSIONARIA sobre eventuais desconformidades das
obras com os projetos ou 0 ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAO, hipdtese em que a
CONCESSIONARIA dever4 sanar as desconformidades. ficando aceita a
parcela incontroversa.

b) expedir termo de aceitacdo definitivo, o qual atestara o integral
cumprimento das obrigacdes da CONCESSIONARIA relativas a etapa de
IMPLANTACAO vistoriada.

A falta de vistoria do PODER CONCEDENTE impedira apontamentos ou
exigéncias posteriores, ressalvada a hipdtese de defeitos ocultos que somente
poderiam ser identificados apés o aceite das obras.

A pendéncia de andlise do termo de aceitagio por parte do PODER
CONCEDENTE nio impedird que a CONCESSIONARIA proceda a obtenc#o
do auto de conclusdo (Habite-se) das obras a ser emitido pelo oOrgado
competente.

Sem prejuizo da vistoria realizada pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA garantira o direito aos ADQUIRENTES de realizar duas
visitas monitoradas, agendadas previamente, a primeira entre o sexto € o
terceiro meses que antecedem a concluséo do empreendimento, e a segunda no
ultimo més antes da conclusdo do empreendimento.

Por proposta da CONCESSIONARIA, tecnicamente justificada, o PODER /
CONCEDENTE podera autorizar modificagdes ou adequagdes nos projetos,
respeitadas as diretrizes constantes do ANEXO II DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO, arcapdo a }/Y‘\
CONCESSIONARIA com todos os custos decorrentes. ;ﬁ
(7
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3.2.19.

3.2.20.

A CONCESSIONARIA podera, sem prejuizo das suas obrigagdes contratuais e
por sua conta € risco, valer-se de construtoras, incorporadoras imobilidrias, nos
termos do artigo 31 da lei n® 4.591/64, incluindo sociedade AFILIADA, para
realizar e concluir todos os negocios tendentes a construgdo das unidades
habitacionais e alienacdo das fragdes ideais e unidades auténomas, sem que isto
signifique exoneragdo das responsabilidades da CONCESSIONARIA perante o
PODER CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE poders, mediante solicitagdo  da
CONCESSIONARIA e prévio exame de mérito em face do interesse da
politica publica municipal de habitagdo, outorgar poderes para a
CONCESSIONARIA promover desapropriagdes de terrenos para destind-los
exclusivamente 3 IMPLANTACAO, em quaisquer das fases, nos termos do
Edital e deste CONTRATO;

3.3. A IMPLANTACAO dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS devera obedecer as
condigdes e aos limites de valores de investimentos dispostos no item 8.7.4 deste
CONTRATO e seus subitens.

4. DOS SERVICOS

4.1. A CONCESSIONARIA devera prestar os SERVICOS abaixo em obediéncia ao
disposto no ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS,
observando os pardmetros de desempenho previstos no ANEXO V - SISTEMA DE
AVALIACAO DE DESEMPENHO.

4.1.1.

4.1.3.

4.1.5.

4.1.6.

APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS cadastrados pelo
PODER CONCEDENTE, para HIS-1, HIS-2, HMP e HMC, prestados pela
CONCESSIONARIA desde o recebimento da lista apresentada pelo PODER
CONCEDENTE até 6 (seis) meses contados da efetivagdo do registro do
contrato de aquisi¢do das unidades habitacionais pelos ADQUIRENTES.

APOIO A GESTAO CONDOMINIAL nos condominios de HIS-1, HIS-2 e
HMP, pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data da instalagdo dos
respectivos CONDOMINIOS, independentemente de a CONCESSIONARIA
vir a ser a administradora.

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO, para as familias se-
lecionadas para os condominios de HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, tendo como marco
inicial 9 (nove) meses antes da data prevista para a entrega das unidades
habitacionais de cada condominio aos ADQUIRENTES e final e 2 (dois)
meses depois da entrega.

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO para as familias
adquirentes dos condominios de HIS-1 e HIS-2, deverd ser realizado pelo

periodo de 3 (trés) anos, contados a partir da data da emissdo do Auto de
Conclusio (Habite-se) de cada CONDOMINIO.

MANUTENCAO PREDIAL, circunscrito aos CONDOMINIOS de HIS-1 e
HIS-2, este SERVICO devera ser prestado pela CONCESSIONARIA a partir
da emissdo do Auto de Conclusdo (Habite-se) de cada CONDOMINIO até o
termo final da CONCESSAO.

APOIO A REGULARIZAGAO FUNDIARIA e MANUTENCAO DE AREA\

VERDES E ESPACOS LIVRES: servigos a seremy) prestados pela \_

|
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

CONCESSIONARIA com a finalidade de legalizar todos os empreendimentos
objeto da IMPLANTAGCAO, sejam piblicos ou privados, observando as
exigéncias constantes das diretrizes especificas contidas no ANEXO II DO
EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO.

Salvo se decorrentes de vicios construtivos, estdo expressamente excluidas da
manutengdo corretiva e preventiva a pintura das &reas privativas das unidades
habitacionais.

A ocorréncia de qualquer ato ou fato alheio ao controle da CONCESSIONARIA, que
interrompa ou afete a prestagdo dos SERVICOS, ndo ensejard a aplicagdo de
penalidades 8 CONCESSIONARIA.

A suspensdo da prestagdo de quaisquer dos SERVICOS por decorréncia de conflitos
multitudindrios ou de outros motivos que ameacem a seguranga das areas, das
unidades residenciais ou ndo residenciais, dos ADQUIRENTES ou dos colaboradores
da CONCESSIONARIA nio ensejard a aplicagdo de penalidades a
CONCESSIONARIA durante o tempo em que perdurarem os eventos impeditivos.

Na ocorréncia da hipétese prevista no item anterior, dg forma deﬁn}twa e insanavel,
havera redugdo proporcional na CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
relativa a esta parcela do SERVICO.

A VERIFICADORA atestar4 a realizagido das manuten¢des preventiva e corretiva nos
prazos fixados, apontando eventual descumprimento para efeito da apuragdo da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V DO
CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

5. DOS INVESTIMENTOS, FORMA E CONDICOES PARA EXECUCAO DO
CONTRATO.

Sl

5.1.1.

5.1.2.
<A I

5.1.6.

Em quaisquer das fases de execugdo do contrato os investimentos e servigos ficardo a
cargo exclusivo da CONCESSIONARIA e compreenderao:

A visdo global com identificagdo clara de todos os seus elementos constitutivos,
das obras e servigos a executar ¢ dos materiais € equipamentos a serem
incorporados, adotando especificagdes que assegurem os melhores resultados para
a IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO.

Elaboragio de estudos preliminares da IMPLANTACAO:

Elaboragio do projeto de parcelamento do solo, contemplando toda a
infraestrutura urbana necesséria, nos termos da legislagédo vigente;

Regularizagdo fundiaria, caso necessaria, com apoio institucional do PODER
CONCEDENTE;

Concepgdo e elaboragdo de todos os projetos arquitetdnicos e de engenharia
contemplando elementos suficientes e em nivel de precisdo adequado, com
defini¢io de método construtivo, especificacdo de materiais e equipamentos, em
estrita observancia das diretrizes ¢ cronogramas previstos no ANEXO II DO
EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO e as normas

prejuizo de outras aplicaveis a espécie.

Obtencido dos Alvaras e Licengas exigidos, inclusive ambient ig.

técnicas pertinentes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNTF

i’ i//
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5.1.10.

SLAL

3.1.12.

Tratamento ambiental para a IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO,
incluindo impactos e remediagdes, exigéncias e condicionantes constantes das
respectivas licengas e a elaboragdo dos documentos técnicos necessarios, em
nome proprio ou do PODER CONCEDENTE ou dos proprietarios tabulares das
areas disponibilizadas;

Adocgdo de conceitos de economia de recursos e sustentabilidade, sempre que
exigivel e em conformidade com a legislagdo pertinente, especialmente reuso de
agua e eficiéncia energética;

Requerimentos para aprovagdo e obtengdio das licengas para o conjunto de
projetos relacionados ao objeto deste CONTRATO, junto aos 6rgdos competentes

envolvidos;

Observancia nos projetos e suas revisdes das normas, padrdes e especificagdes
técnicas vigentes a época das respectivas aprovagoes;

O ajuizamento das agdes de desapropriagdes e instituigdo de serviddes,
relacionadas as suas obrigag¢des, quando for o caso.

Execucdo das obras civis em cumprimento aos cronogramas previstos no ANEXO
II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO e as
especificacdes e procedimentos da legislagdo pertinente.

Apresentago prévia do Plano de Seguros, compativel com o cronograma e com 0
Plano de Negbcios elaborado e apresentado pela CONCESSIONARIA juntamente
com a PROPOSTA ECONOMICA.

6. REVISOES ORDINARIA, EXTRAORDINARIA E NOVOS INVESTIMENTOS

6.1.

6.2.

6.3.

Desde que executados, entregues e aceitos a0 menos 50% (cinquenta por cento) do
objeto do CONTRATO, considerados para esse calculo os empreendimentos
habitacionais de interesse social HIS-1 e HIS-2 que estiverem disponiveis para
utilizagdo, considerando a disponibilizagdo técnica, fisica, juridica e administrativa,
serdo abertos, observada a periodicidade trienal, procedimentos de REVISOES
ORDINARIAS da CONCESSAO, os quais poderdo culminar com a revisdo dos
valores dos investimentos e respectivos cronogramas, plano de seguros e garantias e
dos indicadores de desempenho, a fim de adapta-los as modificagdes ou alteragdes
que tenham sido percebidas na execugdo do CONTRATO, sempre observando o
equilibrio econdmico-financeiro deste e as demais clausulas contratuais pertinentes.

Desde que atenda as diretrizes gerais e especificas para a IMPLANTACAO,
observadas as demais condi¢des do EDITAL, do CONTRATO e seus respectivos
anexos, no processo de REVISAO ORDINARIA as PARTES poderio prever a
realizaciio de novos investimentos, de modo a aprimorar ou expandir o planejamento
e a execucdio, ainda que decorrentes de eventos identificados em momento anterior,
respeitado o ciclo de revisdo a que se refere.

Os novos investimentos poderdo ocorrer na mesma drea do LOTE em
IMPLANTACAO, em novas areas localizadas preferencial e prioritariamente no
territorio da mesma Subprefeitura a serem indicadas pelo PODER CONCEDENTE
ou viabilizadas pela CONCESSIONARIA.

prejudicar, suspender ou comprometer a realizagdo dos projet

admitida a revisdo do cronograma de IMPLANTACAO. "

o

Iy

)

nelas previstos,

A realizagdo de novos investimentos fora das dreas ja indicadas ndo podere’f\
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6.3.2.

6.3.3.

6.3.3.1.

6.3.3.2.

6.3.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

634,

6.3.10.

Os novos investimentos, nfio previstos originalmente e eventualmente
implementados em fun¢&o do conjunto de ciclos de REVISAO ORDINARIA nio
poderdo, em seu conjunto, acarretar revisdo do prazo da CONCESSAO que
contrarie o §3° do artigo 3° da Lei Municipal n® 14.517, de 2017.

Cada ciclo de REVISOES ORDINARIAS sera processado conforme segue:

Priorizagdo de adequagdes aos investimentos e intervengdes da
IMPLANTACAO em curso.

A demonstragdo de que os novos investimentos atendem aos requisitos
constantes dos incisos I a IV do artigo 10, da Lei 11.079, de 30 de dezembro de
2004 e as demais formalidades legais exigidas.

Aprovagdo final pelo PODER CONCEDENTE, com autorizagio para
elaboragéo dos projetos executivos pela CONCESSIONARIA.

Definida a realizagdo de novos investimentos, poderdo ser processados, nos
termos estabelecidos pelo PODER CONCEDENTE, as correspondentes
adequagdes dos planos de seguros e planos de garantias para refletir a necessidade
de contratagdo de apélices ou estruturagdo de demais operagdes que assegurem o
cumprimento tempestivo, quantitativo e qualitativo, da execucdo do
CONTRATO, dos investimentos e das adequacgdes definidas pelo PODER
CONCEDENTE.

ApOs o processamento de cada uma das etapas anteriormente descritas as
PARTES procederdo ao célculo do desequilibrio, se for o caso, considerando
eventuais compensacdes de haveres e 6nus devidos por cada uma das PARTES e,
conforme o regramento estabelecido por este CONTRATO, a recomposigdo do
equilibrio econdmico-financeiro.

A revisdo dos investimentos implicard elaboragio de PLANO DE NEGOCIOS
especifico que a reflita de modo segregado dos investimentos originais, bem assim
os demais impactos relacionados ao processo de REVISAO ORDINARIA do
CONTRATO DE CONCESSAO.

A revisdo serd, necessariamente, formalizada por meio de termo aditivo e
modificativo.

A andlise de propostas de novos investimentos ndo interrompe nem suspende o0s
prazos de inicio e conclusdo de obras previstas no cronograma original da
IMPLANTACAO, permanecendo estes validos e vigentes para fins de
acompanhamento, fiscalizago e aplicagdo de penalidades.

O termo aditivo e modificativo a que se refere o subitem 6.3.7 deverd,
simultaneamente a inclusdo de novos investimentos, estabelecer o mecanismo
para reequilibrio econémico-financeiro do CONTRATO.

Quaisquer das PARTES poderdo pleitear REVISAO EXTRAORDINARIA do
CONTRATO em face da materializagdo concreta ou iminente de evento cujas
consequéncias sejam suficientemente gravosas a ponto de ensejar a necessidade
de avaliagdo e providéncias urgentes, aplicando-se a REVIS{XO
EXTRAORDINARIA as mesmas disposicdes previstas para a REVISAO
ORDINARIA acima estipuladas.

Caso o processo de REVISAO EXTRAORDINARIA seja inicigdo por meio de
solicitagdo da CONCESSIONARIA, esta deverd encanginhar subsidios
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6.3.12.

necessarios para demonstrar ao PODER CONCEDENTE que o ndo tratamento
imediato do evento acarretard agravamento extraordindrio e suas consequéncias
danosas.

O PODER CONCEDENTE tera o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
formalizacio da solicitagdo apresentada pela CONCESSIONARIA, para avaliar se
os motivos apresentados justificam o tratamento imediato e se respaldam a ndo
observancia do procedimento ordinario de REVISAO do CONTRATO,
motivando a importdncia de néo aguardar o lapso temporal necessario até o
processamento tempestivo da REVISAO ORDINARIA.

7. DAS AREAS PARA A IMPLANTACAO DO OBJETO DO CONTRATO

i 8

e

T

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7

“\g\of‘

As 4reas necessarias para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO serio
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, constando do ANEXO II DO
EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO as diretrizes
especificas para a IMPLANTACAO para o LOTE 7, relativo a este CONTRATO.

As 4reas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE poderdo ser
originarias das administragdes diretas ou indiretas (6rgdos, autarquias, fundagdes,
empresas, agéncias) do Municipio, do Estado e/ou da Unido, na forma que vier a ser
estabelecida nos instrumentos préprios de convénios ou parceria € cooperacdo
firmados entre estes entes, 6rgdos ou entidades.

O PODER CONCEDENTE podera, ainda, promover chamamentos publicos para
selecionar e habilitar areas privadas para eventual e futuro aproveitamento para 0s
objetivos deste CONTRATO, na forma que vier a ser estabelecido no ato
convocatorio proprio.

Mediante requerimento expresso das entidades sem fins lucrativos, movimentos
sociais, associagdes e cooperativas, ou de empresas do ramo da construgdo civil,
contemplados em chamamentos publicos ou procedimentos congéneres em vigor,
realizados pela COHAB-SP, dos quais derivaram a vinculagdo de terrenos para
viabilizar empreendimentos pelo Programa Minha Casa Minha Vida - FAR ou FDS -
o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, de comum acordo, poderdo
deferir a ades#o de tais terrenos e respectivos projetos aos termos deste CONTRATO.

O deferimento do pleito mencionado no subitem 7.4 ficara condicionado, ainda,
ao equacionamento de eventual impacto econdmico-financeiro caso resulte
acréscimo no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
especialmente se decorrer de divergéncias nos critérios de enquadramento da
demanda e das condi¢des de comercializagdo das unidades habitacionais aos
beneficiarios finais em relagdo aos previstos neste CONTRATO, especialmente
no ANEXO VII — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS
UNIDADES HABITACIONAIS.

O PODER CONCEDENTE podera deferir a adesdo de areas com as mesmas
vincula¢des, derivadas do Estado ou da Unifo, e respectivas empresas, fundagdes
ou autarquias, desde que expressamente requeridas.

Quanto as 4areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, este se
obriga a:

a) transferir a posse para a CONCESSIONARIA dentro do$ prazos estipulados

neste CONTRATO. \

\
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7.6.

Dok

7.8.

79.

7.10.

20,

7.12.
T3

7.14.

1:15:

b) enquanto ndo for promovida transferéncia dominial 4 CONCESSIONARIA,
diligenciar para que o proprietario tabular viabilize a submissio aos processos
de aprovagdo e licenciamento de todos os projetos necessarios a
IMPLANTACAO junto aos 6rgios técnicos e oficiais de regxstro competentes,
inclusive providenciando as anuéncias e outorga de poderes exigiveis.

Alternativamente a transferéncia de dominio das éreas a serem disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA podera optar por receber a outorga
de poderes, por instrumento publico de mandato, para os fins especificos de
cumprimento deste CONTRATO e para a promogdo de parcelamentos de solo e
incorporagdes imobilidrias, estas de acordo com a Lei n® 4591, de 1964, e suas
modificadoras.

O PODER CONCEDENTE podera, também, mediante ajuste correspondente no
valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL indicar novas 4reas
municipais, estaduais ou federais para IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO, respeitados os acordos de parceria e cooperacdo firmados com o
Estado ou a Unido.

E vedado 4 CONCESSIONARIA usar, gozar e dispor das éreas disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE para finalidades diversas daquelas previstas no objeto deste
CONTRATO e seus anexos.

Por motivo justificado, fundado em fato superveniente devidamente demonstrado que
impeca, total ou parcialmente, a IMPLANTACAO nas areas disponibilizadas, o
PODER CONCEDENTE podera substituir as prejudicadas por outras que permitam
implantar os mesmos quantitativos, prioritariamente localizadas no territério da
mesma Subprefeitura das 4reas substituidas.

A impossibilidade referida no subitem anterior podera ser invocada pela
CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE até o termo da ETAPA
PRELIMINAR, preferencialmente.

A CONCESSIONARIA somente podera opor-se 4 substituigio se ficar demonstrada a
inviabilidade técnica ou ambiental.

A substitui¢do de area(s) por si s6 ndo implicara reequilibrio contratual.

Uma vez conferida a posse a4 CONCESSIONARIA das 4reas para a
IMPLANTACAO cabera a ela zelar pela guarda, vigilancia e seguranca, das areas e
dos iméveis por ela edificadas, devendo adotar as medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis na protecdo do patrimonio vinculado 8 CONCESSAO, dos ADQUIRENTES
e dos seus proprios empregados.

As responsabilidades da CONCESSIONARIA quanto ao subitem anterior
prevalecerdo até 90 (noventa) dias depois do aceite daquelas pelo PODER
CONCEDENTE, exceto nos casos de desidia por parte da CONCESSIONARIA nas
providéncias de apoio & obtencéo dos financiamentos aos ADQUIRENTES, hipotese
em que a guarda sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA enquanto perdurar
a sua falta.

Se durante o prazo da IMPLANTACAO forem necessarias medidas urgentes para
evitar quaisquer riscos de acidentes ou danos ou para garantir a seguranga de pessoas

ou de bens, bem como a posse das areas, a CONCESSIONARIA adotara as medidas (’ﬁ
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7.16.

L

7.18.

7.19.

necessarias por iniciativa prépria, independentemente de eventual notificagdo do
PODER CONCEDENTE.

Se a CONCESSIONARIA, depois de notificada, ndo adotar as medidas necessarias
no prazo fixado o PODER CONCEDENTE executard tais medidas as expensas da

primeira.

A constitui¢do de conselhos gestores de ZEIS, para os casos em que a legislagéo
exigir, ficaré inteiramente a cargo do PODER CONCEDENTE, que o fara até o termo
da ETAPA PRELIMINAR e, também, respondera pelo reequilibrio econdmico do
contrato na hipdtese de emergirem desses conselhos decisdes que alterem as
condigdes da IMPLANTACAO e da comercializagéo das unidades habitacionais.

Se convocada pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA deveré prestar
apoio operacional para a realizagio das reunides dos conselhos de ZEIS criados para
os fins deste CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE podera aplicar, no que couber, os dispositivos do
Conséreio Imobilidrio de que tratam o artigo 102 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014, e a Lein® 16.377, de 1 de fevereiro de 2016.

A concessdo nos termos deste CONTRATO das areas que forem destinadas aos
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS poderdo ter seus prazos
prorrogados por periodo de até 25% (vinte e cinco por cento) do prazo da
CONCESSAO.

8. DO PARCELAMENTO DO SOLO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

A

Cabera 3 CONCESSIONARIA promover os parcelamentos do solo, retificagdes de
areas, incorporacdes imobilidrias e instituir os condominios que se fagam necessarios,
em obediéncia a legislagéo de regéncia.

Mediante solicitagdo expressa da CONCESSIONARIA o PODER CONCEDENTE a
investira de poderes bastantes para que possa cumprir as obrigagdes mencionadas no
subitem anterior, mediante outorga de mandatos especificos, sendo que para as
incorporagdes sera observada a forma prevista no paragrafo primeiro, do artigo 31, da
Lei Federal 4.591, de 1.964, com suas alteragdes, inclusive com poderes para
alienacdo.

Para as areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE cabera a este
diligenciar diretamente ou junto ao titular de direito tabular a lavratura dos
instrumentos necessarios para investir a CONCESSIONARIA nos poderes
especificos para o cumprimento do subitem anterior.

Os mandatos referidos nos subitens anteriores atribuirio & CONCESSIONARIA
exclusiva responsabilidade, objetiva e subjetiva, pelos atos praticados, direta ou
indiretamente, arcando integralmente por danos de qualquer natureza.

Os instrumentos de mandato devem conter dispositivo que assegure a reversdo da
titularidade em favor do PODER CONCEDENTE na hipétese de inexecugdo do
CONTRATO da CONCESSAO.

A instituicio de gravames sobre os imoéveis disponibilizados pelo PODER CONCE-
DENTE deve se restringir as necessidades de execugdo fiel do CONTRATO para
garantir a IMPLANTACAO em todas as suas fases e a destinagdo das unidades
habitacionais produzidas exclusivamente & demanda indicada pelo PODER .
CONCEDENTE, na forma deste CONTRATO, em especial do ANEXO VII m

AR

~
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CONTRATO - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS.

8.7. Todos os 0nus, custos, taxas, emolumentos e demais despesas incorridas em razdo do
parcelamento, retificagdes, incorporagdes e institui¢des de condominio caberdo
exclusivamente & CONCESSIONARIA, independentemente do momento de sua
exigéncia e ainda que langados em nome dos proprietarios tabulares das areas.

8.7.1. Das 4areas publicas:

S0 As areas publicas ou de frui¢dio publica, fragdes ideais, unidades auténomas,
institucionais (EQUIPAMENTOS PUBLICOS), espacos livres e areas verdes e
sistema vidrio, que resultarem dos parcelamentos e das incorporagdes
imobilidrias, terdo suas titularidades atribuidas na forma da legislacdo
especifica, seguindo o rito do processo de promogdo e registro dos atos e
instrumentos de parcelamento ou de incorporagdes a que estiverem submetidas.

8.7.1.2. Independentemente da transferéncia dominial ao PODER PUBLICO ou ao
PODER CONCEDENTE, conforme o caso, a CONCESSIONARIA devera
executar as obras e servicos relativos 4 INFRAESTRUTURA PUBLICA e aos
EQUIPAMENTOS PUBLICOS e aos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS especificados no ANEXO II DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO, no item que
corresponder as diretrizes especificas do LOTE a que se refere este CONTRA-
TO, e promover os registros e averba¢des devidos no oficial de registro
competente, inclusive quanto ao cadastro municipal de contribuintes.

$.7.1.3. Para o objeto deste CONTRATO os investimentos nas obras e servigos
referidos no subitem anterior estdo estimados nos subitens 13.6.11.1 e
13.6.11.2 do Edital.

8.7.1.4. Na hipotese de impossibilidade da execucdo de alguma obra ou servigo do
objeto do CONTRATO por motivo nio imputdvel a CONCESSIONARIA o
valor correspondente serd apurado e descontado da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL a ser paga.

8.7.1.5. Se a impossibilidade resultar de motivo imputavel # CONCESSIONARIA esta
ficard sujeita, além do mencionado desconto no valor da CONTRAPRES-
TACAO PECUNIARIA MENSAL, as sangdes previstas neste CONTRATO.

8.7.1.6. A transferéncia da posse, em favor do Municipio dos espacos livres e areas
verdes, sistema vidrio e institucionais, deverd ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias depois da expedicdo de termo de aceite relativo a edificagdo do
equipamento publico correspondente, sem prejuizo dos SERVICOS previstos
neste CONTRATO.

8.1 Se as transferéncias de dominio das &reas publicas ndo tiverem sido
formalizadas no Ambito dos registros de parcelamento ou das incorporacdes a
CONCESSIONARIA tera 30 (trinta) dias contados da data da expedigdo dos
registros respectivos para procedé-las.

8.7.2. Das areas residenciais ou habitacionais:

2.1 As 4éreas habitacionais serdo submetidas ao regime das incorporagdes
imobilidrias e condominiais e a transferéncia das fracdes ideais ou unidades
autébnomas se dara em favor dos ADQUIRENTES, obse%do o contido no
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ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS.

8.73. Das areas destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR)
8.75.1. As éreas, edificadas ou ndo, destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO

RESIDENCIAIS PRIVADOS que resultarem dos parcelamentos e das incor-
poracdes imobilidrias, terfo suas titularidades atribuidas ao PODER CON-
CEDENTE, ou a quem este indicar, ou ao PODER PUBLICO nos casos em
que e legislagdo assim definir no processo de promogdo € registro dos atos e
instrumentos de parcelamento ou de incorporagdo a que estiverem submetidas.

8.73:2. 0Os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS serdo objetos
de exploragdo ou alienagdo, conforme segue:
8.7.3.2.1. A CONCESSIONARIA poderd exercer a exploragdo mercantil dos

EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS durante o
prazo de vigéncia do CONTRATO, mas as receitas deverdo ser
compartilhadas com o PODER CONCEDENTE na forma estabelecida no
subitem 13 deste CONTRATO.

8.7.3.2.2. Sem prejuizo dos direitos de exploragdo e respectivos pactos firmados pela
CONCESSIONARIA para tanto, 0 PODER CONCEDENTE ou o Poder
Piblico, conforme o caso e respeitando a legislagdo incidente podera
promover a alienagdo dos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS, posto que reversiveis, em qualquer momento da vigéncia deste

CONTRATO.
8.7.4. Dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS
8.7.4.1 A IMPLANTACAO dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS ocorrera em sede de

revisdo nos termos do item 6 do ANEXO III DO EDITAL — MINUTA DO
CONTRATO, nio se aplicando, neste caso, o subitem 6.1 do mesmo anexo,
observando como limite para investimento o valor de R$ 49.807.113,00
(quarenta e nove milhdes, oitocentos e sete mil, cento e treze reais);

8.7.4.2 Até o término do prazo da ETAPA PRELIMINAR, prevista no subitem 9.2.1.7
deste CONTRATO, o PODER CONCEDENTE, com o apoio técnico dos
érglos setoriais respectivos e da CONCESSIONARIA, devera especificar e
dimensionar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que pretende implantar,
contemplando as especificagdes técnicas, memoriais, planilhas de precos com
base nas tabelas da Secretaria de Infraestrutura Urbana (SIURB) e cronograma
fisico-financeiro.

8.7.43 O instrumento requerido para levar a efeito a revisdo mencionada no subitem
8.7.4.1, além de conter as especificagdes e valores para a implantagdo dos
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, deverd expressar a forma da complementagio
das garantias contratuais e a formula para realizar o reequilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO, observando, no que couber, os dispositivos do
capitulo 22 deste instrumento, em especial o método do FLUXO DE CAIXA
MARGINAL previsto no subitem 22.12.2.

9. DA VIGENCIA E DOS PRAZOS DA CONCESSAO

9.1. A CONCESSAO vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos. \3{ \\
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9.2. O inicio da contagem do prazo da CONCESSAO dar-se-4 a partir do término do

prazo da ETAPA PRELIMINAR.
9.2.1. A ETAPA PRELIMINAR:
9211, A ETAPA PRELIMINAR tera duragdo de até 06 (seis) meses, contados da data

de assinatura do CONTRATO, e compreendera as seguintes atividades:

a) autorizagdo expressa do PODER CONCEDENTE para que a
CONCESSIONARIA possa ingressar livremente nas dreas a serem
disponibilizadas para a IMPLANTACAO e realizar as demais atividades
para a execu¢do do OBJETO do CONTRATO.

b) especificagdo e dimensionamento pelo PODER CONCEDENTE da
INFRAESTRUTURA PUBLICA e dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS
que pretende implantar, com o apoio dos 6rgéos setoriais respectivos e da
CONCESSIONARIA, acompanhados das planilhas de precos e memoriais,
cronograma fisico-financeiro, elaboradas com base nas tabelas da
Secretaria de Infraestrutura Urbana — STURB.

c) formalizagdo pela CONCESSIONARIA da contratagdo da VERIFICA-
DORA, observando o disposto no ANEXO XI DO CONTRATO -
DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA

d) formalizagdo do contrato de penhor de quotas e do contrato de garantia
soliddria necessarios para efetividade da GARANTIA prestada pelo
PODER CONCEDENTE, nos termos dos subitem 25 deste CONTRATO.

e) constituicdo pelo PODER CONCEDENTE dos conselhos de ZEIS, onde
estes forem exigiveis.

9.2.1.2: Depois de receber do PODER CONCEDENTE a autorizagdo de ingresso nas
areas a CONCESSIONARIA devera:

a) obter o mapeamento completo de redes de servigos publicos do local para
a identificagdo das intervengdes e interferéncias indispensaveis para
viabilizar a IMPLANTACAO do OBJETO;

b) apresentar ao PODER CONCEDENTE o(s) estudo(s) preliminar(es) da
implantacdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da autorizagdo de
ingresso nas areas, para dirimir eventuais duvidas relativas ao mesmo.

9.2.1.3. A andlise pelo PODER CONCEDENTE de que trata a letra b do subitem
anterior restringe-se, exclusivamente, a afericdo do atendimento do disposto no
ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A
IMPLANTACAO e devera ser concluida no prazo de 30 (trinta) dias.

9.2.14. Decorrido o prazo da ETAPA PRELIMINAR sem que tenham sido cumpridas,
no todo ou em parte, obrigacdes condicionantes a eficacia do CONTRATO as
partes poderfio, de comum acordo ou a critério do PODER CONCEDENTE,
declarar a ineficacia do contrato.

9.2.1.5. Na hipétese de cumprimento de todas as atividades em prazo inferior ao F
periodo estipulado para a ETAPA PRELIMINAR o inicio da contagem do
prazo de vigéncia da CONCESSAO dar-se-a na data imediatamente posterior a
realizagdo da ultima atividade, formalizando-o por meiop de documento
( }
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denominado de DECLARACAO DE INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA DA
CONCESSAO.

9.2:1.6. A partir da data de vigéncia da CONCESSAO o PODER CONCEDENTE tera
0s seguintes prazos para imitir a CONCESSIONARIA na posse das areas a
serem disponibilizadas e lavrar os instrumentos de outorga de poderes para a
CONCESSIONARIA obter aprovagdes e licengas e promover 0s memoriais e
registros dos parcelamentos do solo e incorporagdes imobiliarias, para a
IMPLANTACAO do LOTE a que se refere este CONTRATO, podendo ser
prorrogados justificadamente:

a) até 60 (sessenta) dias: dreas que comportem pelo menos 30% (trinta por
cento) da IMPLANTACAO

b) até 150 (cento e cinquenta) dias: areas que comportem mais 30% (trinta
por cento) da IMPLANTACAO

c) Até 360 (trezentos e sessenta) dias: areas que comportem o restante da
IMPLANTACAO.

2 O prazo da ETAPA PRELIMINAR podera ser prorrogado mediante a
concordincia ou determinagio do PODER CONCEDENTE por iguais
periodos, até o limite de 36 (trinta e seis) meses.

D22, A ETAPA DE LICENCIAMENTO

9.2.2.]. A ETAPA DE LICENCIAMENTO terd o prazo de at¢ 18 (dezoito) meses,
contados da data da DECLARACAO DE INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA
DA CONCESSAO, podendo ser prorrogado a critério do PODER CONCE-
DENTE e a pedido da CONCESSIONARIA, por (6) seis meses, ou outro
mediante justificagdo, compreendendo as seguintes atividades:

a) elabora¢do de todos os projetos;

b) obtencdo de todas as aprovagdes e licengas a alvaras exigiveis junto aos
orgdos competentes;

c¢) registro do parcelamento do solo ¢ dos memoriais de incorporacgéo,
respeitadas as fases da IMPLANTACAO;

d) outras que se fizerem necessdrias para viabilizar a IMPLANTACAO do
objeto da CONCESSAO.

¢) formalizagio do contrato de garantia subsididria necessarios para
efetividade da GARANTIA prestada pelo PODER CONCEDENTE, nos
termos dos subitem 25 deste CONTRATO.

9222 Decorrido o prazo da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que tenha sido
constituida, no todo ou em parte, a garantia subsidiaria 0 CONTRATO
podera ser extinto antempadamente a menos que a CONCESSIONARIA
manifeste expressamente posi¢do em contrario.

9.2.3. A ETAPA DE IMPLANTACAO

92.3.1. A IMPLANTACAO devera ser concluida no prazo méaximo de 6 (seis) anos, a
contar do término da ETAPA DE LICENCIAMENTO, observando os
cronogramas estabelecidos nas diretrizes gerais do ANEXO II DO EDITAL — .

N \4\

Fd

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL DE HABITAGAO :
Contrato de Concessdo Administrativa — Lote 7
Pagina 16 de 67

7 Z




DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO para execugio das
obras e servicos e, principalmente, entregas de unidades habitacionais.

923:1.1. O descumprimento injustificado do cronograma sujeitards a CONCESSIO-
NARIA as penalidades previstas neste CONTRATO.
R23.1.2 No caso de atrasos decorrentes da ndo aprovagdo de projetos ou nio

obten¢@o das licengas junto aos drgdos publicos competentes, sem que seja
atribuivel a CONCESSIONARIA, por culpa ou dolo, a ocorréncia do atraso,
0 prazo contratual sera prorrogado proporcionalmente.

923.1.3. Para a execugdo deste CONTRATO, nenhuma das partes podera oferecer,
dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar, de quem quer que seja, tanto por conta propria
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacdo,
compensagdo, vantagem financeira ou ndo financeira ou beneficios de
qualquer espécie que constitua pratica ilegal ou de corrupcio, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste CONTRATO, ou de outra forma a
ele ndo relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma (cldusula incluida por for¢a do Decreto
Municipal n°® 44.279, de 2003, com a redacdo dada pelo Decreto n°® 56.633,
de 2015).

10. VALOR DO CONTRATO

10.1. O valor do contrato da CONCESSAO é R$ 169.984.742,27 (cento e sessenta e nove
milhdes, novecentos e oitenta e quatro mil, setecentos e quarenta e dois reais e vinte e

sete centavos), correspondentes aos valores dos investimentos especificados no
PLANO DE NEGOCIOS apresentado pela CONCESSIONARIA.

10.1.1. A data:base de referéncia do valor acima ¢ a data de entrega da PROPOSTA
ECONOMICA.

11. DA REMUNERACAO E PAGAMENTOS A CONCESSIONARIA

11.1. A remuneragdo da CONCESSIONARIA serd de no maximo R$18.680.861,54
(dezoito milhdes, seiscentos e oitenta mil, oitocentos e sessenta € um reais e
cinquenta € quatro centavos) por ano, sera denominada CONTRAPRESTAQAO
ANUAL MAXIMA e composta pela CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL.

11.2. A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, por sua vez, serd apurada
mediante aplicagdo da seguinte férmula:

CP=VU* Q[-nsu.-l).
Onde.
= CP: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
» VU: Valor Unitario Mensal Maximo por HIS (HIS-1 + HIS-2);

* Quasw-1): Quantidade Acumulada de HIS (HIS-1 + HIS-2) aceitas pelo
PODER CONCEDENTE até o més anterior;

11.3. O VU a ser considerado na férmula acima explicitada seré derivado da aplicag¢do do
subitem 13.2.2 do EDITAL sobre valor da PROPOSTA ECONOMICA da

CONCESSIONARIA. r\
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114. O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL serd efetuado
pelo PODER CONCEDENTE mediante atestado da VERIFICADORA tanto do
aceite das unidades habitacionais quanto da correspondente proporcional de execugdo
das demais obras nio residenciais INFRAESTRUTURA PUBLICA,
EQUIPAMENTOS PUBLICOS e EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS, e da prestagdo dos SERVICOS.

11.5. A aplicagdo dos dispositivos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO incidira sobre o valor que corresponder a 20% (vinte por cento) do
valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

11.6. O faturamento para receber o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL podera ser encaminhado ao PODER CONCEDENTE juntamente com o
atestado de conformidade da VERIFICADORA.

11.7. O pagamento do valor CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL apurado
com base nos critérios acima sera efetuado pelo PODER CONCEDENTE no
trigésimo dia contado da data do atestado de aceite das unidades habitacionais
emitidos pela VERIFICADORA.

118. No caso de inadimplemento total ou parcial do pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, o débito serd acrescido de multa
moratéria no valor de 2% (dois por cento) e juros calculados segundo a taxa em vigor
para a mora de pagamento de impostos devidos a Fazenda Municipal, a contar da data
do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

11.9. A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL sera paga pelo PODER
CONCEDENTE mediante recursos alocados no orgamento da COHAB-SP, nas
Categorias Econdmicas préprias, que deverio ser consignados nas Leis
Orcamentarias Anuais — LOAs e constar dos Planos Plurianuais — PPAs: Programa
3002 Acesso a Moradia Adequada — Projeto 3661 — Parceria Publico Privada —
Habitagao.

11.10. O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL sera realizado
em conta corrente de titularidade da CONCESSIONARIA aberta junto ao Banco
Caixa Econémica Federal — Agéncia: 0326, Operagdo 003, Conta Corrente: 3.484- 0,
em nome da CONCESSIONARIA ou, precedida de autorizagdo expressa do PODER
CONCEDENTE, em outra institui¢do indicada pela CONCESSIONARIA que tenha
participagdo no financiamento das obras ou dos ADQUIRENTES.

11.11. No caso de antecipa¢do dos cronogramas e fases da IMPLANTACAO, a CONCES-
SIONARIA fard jus ao recebimento da remuneragdio prevista neste CONTRATO,
proporcionalmente as unidades habitacionais concluidas e aceitas pelo PODER
CONCEDENTE.

12. REAJUSTE

12.1. O VU [Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2)] que compde a
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL serd reajustado, de forma
automatica, anualmente, nos termos da Lei Federal n° 9.069/95, tendo como
referéncia a data base de 18 de dezembro de 2018, da seguinte forma:

12.1:1: Até o aceite das unidades habitacionais e das demais obras ndo residenciais sera
reajustado com base na variagfo do indice INCC/FGV verificada entre o més

AN NN
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12:1.2:

12.2.

12.3.

12.4.

anterior ao da data base ou do ultimo reajuste aplicado e o més anterior ao da
aplicacdo de reajuste.

[VU = VUo x (INCC/FGVn/INCC/FGVo)]

onde:
* VU = Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2);
* VUo = Valor Unitario por HIS na data base do CONTRATO.

= INCC/FGVo: Indice Nacional de Custo da Construcdo, calculado

pela Fundag@o Getulio Vargas (FGV) no més anterior ao da data
base do CONTRATO.

= INCC/FGVn = Indice Nacional de Custo da Construgdo, calculado
pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) no més anterior ao do reajuste
ou do aceite das unidades habitacionais, e das obras nio residenciais
dos respectivos empreendimentos e dos equipamentos ptblicos.

A partir do aceite das unidades habitacionais e das demais obras ndo residenciais
sera reajustado com base na variag@o do indice IPCA/IBGE verificada entre o més
anterior ao do aceite das unidades habitacionais, ¢ das obras ndo residenciais dos
respectivos empreendimentos e dos equipamentos publicos ou do tltimo reajuste
aplicado e 0 més anterior ao da aplicagdo de reajuste.

[VU=VUo x (IPCA/IBGEn/IPCA/IBGEo0)],
onde:
* VU = Prego Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2);

= VUo = Pre¢o Unitario por HIS do ultimo reajuste ou do aceite das
unidades habitacionais, ¢ das obras ndo residenciais dos respectivos
empreendimentos e dos equipamentos publicos.

* [PCA/IBGEo = indice De Precos ao Consumidor Amplo, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més
anterior ao do ultimo reajuste ou do aceite das unidades
habitacionais, e das obras ndo residenciais dos respectivos
empreendimentos e dos equipamentos publicos.

= JPCA/IBGEn = Indice De Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més
anterior ao do reajuste.

Para efeitos dos reajustes os valores serdio calculados com cinco casas decimais, sem
arredondamentos, desprezando-se as demais.

Havendo razdes fundamentadas para a rejei¢@o da atualizag@o, conforme previsto no
§ 1° do artigo 5° da Lei n® 11.079, de 20 de dezembro de 2004, o PODER
CONCEDENTE devera publicar, na imprensa oficial, até o prazo de 15 (quinze) dias
corridos apos a apresentacdo da fatura, as razdes de eventual rejeicdo do reajuste, bem
como o valor a ser pago no periodo subsequente.

Na hipétese de vir a ser editada legislagdo contlitante com o disposto nesta clausula,
as partes concordam desde ja com a sua adequagdo aos novos dispositivos legais
observada a recomposi¢io do equilibrio econdmico do contrato, se cabivel.

()
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12.5:

12.6.

12.7.

12.10.

Caso até a emissdo do documento de cobranca néo for conhecido o indice de reajuste
correspondente, a fim de permitir que o célculo do mesmo seja feito na data de sua
aplicagdo, adotar-se-4, de forma provisoria, o indice calculado com base na tultima va-
riagio mensal disponivel, projetada pelo niimero de meses faltantes, até a data de sua
aplicagdo, sem prejuizo da observancia da periodicidade do reajuste previsto nesta
clausula.

Quando da publicagdo dos indices definitivos, far-se-a a apuragdo € o correspondente
ajuste financeiro da diferenga a maior ou a menor, considerada a mesma data do
vencimento do documento de cobranca que tenha dado origem a ocorréncia.

Na eventualidade de os indicadores referidos nesta cldusula deixarem de existir, o
PODER CONCEDENTE passara de imediato, & aplicagdo do indicador substitutivo,
nos termos da legislagéo aplicavel.

Caso ndo seja oficializado um indice substitutivo, o0 PODER CONCEDENTE ¢ a
CONCESSIONARIA definirdo de comum acordo o novo indicador, se assim permitir
a legislacdo.

O célculo do reajuste serd feito pela CONCESSIONARIA e encaminhado para o
PODER CONCEDENTE que analisar4 no prazo de 5 (cinco) dias tteis.

O reajuste se dard por apostilamento, juntando-se aos autos administrativos as
memorias de calculo.

13. DAS RECEITAS ACESSORIAS

13:1.

1352,

133

13.4.1.

< X

Sem prejuizo do cumprimento das obrigagbes da IMPLANTACAO e dos
SERVICOS, a CONCESSIONARIA estd autorizada a explorar RECEITAS
ACESSORIAS [receitas alternativas complementares, acessorias ou de projetos
associados] decorrentes de empreendimentos desenvolvidos sobre areas
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

A efetiva realizagdo das RECEITAS ACESSORIAS constitui risco alocado a
CONCESSIONARIA, cuja frustragdo ndio serd em hipGtese alguma imputada ao
PODER CONCEDENTE, tampouco ensejara recomposi¢do do equilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO ou qualquer indenizagio pelos investimentos realizados.

No exercicio das atividades geradoras das RECEITAS ACESSORIAS a
CONCESSIONARIA se obriga a apresentar ao PODER CONCEDENTE os planos e
as estratégias da exploragdo e se responsabilizard por toda e qualquer infracdo legal
ou ofensa a regulamentag#o aplicavel, perante todos os 6rgaos competentes, devendo
manter o PODER CONCEDENTE indene de qualquer demanda ou
responsabilizagdo.

As receitas auferidas com os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRI-
VADOS integradas e vinculadas formalmente a CONDOMINIOS mistos ou
implantados em terrenos autdnomos, deverdo ser compartilhadas com o PODER
CONCEDENTE, na ordem de 20% (vinte por cento) do valor do faturamento bruto
mensal estimado para o empreendimento.

A estimativa do valor do faturamento bruto serd obtida por meio do estudo de
mercado aderente a vocagdo imobilidria que a CONCESSIONARIA devera
apresentar ao PODER CONCEDENTE até o final da ETAPA DE
LICENCIAMENTO referida no subitem 9.2.2.1 deste CONTRATO. \\

\
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13.4.3.

13.4.5;

13.4.6.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

A parte da receita atribuida a0 PODER CONCEDENTE, ou a quem este indicar,
serd devida pela CONCESSIONARIA a partir do quarto més contado da data do
auto de conclus@io do respectivo EMPREENDIMENTO NAO RESIDENCIAL
PRIVADO, independentemente da entrada em operagéo das atividades geradoras
das receitas.

Havendo fundadas razdes, o PODER CONCEDENTE podera a seu exclusivo
critério, prorrogar o prazo previsto no item anterior, desde que a
CONCESSIONARIA comprove, mediante justo motivo, a inviabilidade de
exercer a exploragdo mercantii dos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, nos termos deste CONTRATO., estabelecendo-lhe
novo prazo, para sanar as deficiéncias apontadas.

O valor da estimativa sera substituido pelo faturamento real a partir da entrada em
operagdo do empreendimento.

Nenhum contrato celebrado entre a CONCESSIONARIA e particulares, para os
fins do subitem 13.4, poderd ultrapassar o prazo da CONCESSAOQ, devendo a
CONCESSIONARIA adotar todas as medidas pertinentes para a entrega dos
empreendimentos objetos da exploragéo livres e desobstruidos de quaisquer bens
¢ direitos, inclusive sem nenhum valor residual, tributo, encargo, obrigacéo,
gravame € sem quaisquer onus ao PODER CONCEDENTE ou cobranga de
qualquer valor pela CONCESSIONARIA.

A aferigio das RECEITAS ACESSORIAS compartilhveis com o PODER
CONCEDENTE ser4 feita pela VERIFICADORA a quem a CONCESSIONARIA
devera apresentar semestralmente demonstrativos de resultados, contratos
firmados com terceiros e balancetes comentados.

O PODER CONCEDENTE tera amplo acesso, diretamente e por meio da
VERIFICADORA, as instalagGes, informagdes e documentos necessarios para
realizar, nos termos do que entender pertinente, a fiscalizacdo das atividades
acessorias.

Também serdo compartilhadas com o PODER CONCEDENTE as receitas auferidas
com a comercializa¢cdo das HMP relativas a FR-10 e FR-11 e das HMC, FR-12, em
areas disponibilizadas pelas administra¢des diretas e/ou indiretas do Municipio,
Estado ou Unifio na razéo de 20% (vinte por cento) calculados sobre o valor de venda
e compra, de cada unidade habitacional efetivamente comercializada.

As receitas oriundas do compartilhamento a que o PODER CONCEDENTE tiver
direito pela aplicag@o das cldusulas acima serdo pagas em moeda corrente nacional
mediante depdsito em conta corrente bancéria especifica a ser aberta pelo PODER
CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE, de comum acordo com a Secretaria Municipal da
Fazenda, poderd aplicar os recursos financeiros derivados das receitas
compartilhadas em quaisquer das formas previstas no artigo 8° da Lei Municipal n°
16.703, de 2017, em favor da politica municipal de habitagdo.

E vedado 2 CONCESSIONARIA ceder gratuitamente espagos passiveis de geragdo
de RECEITAS ACESSORIAS.

14. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

14.1.

A CONCESSIONARIA obriga-se durante todo o prazo da CONCESSAO a: h |

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL DE
Contrato de Concessido Administrativa— Lote 7
Pagina 21 de 67

\BITACAO %/
7




14.1.1. Implantar o objeto do CONTRATO e prestar os SERVICOS concedidos,
cumprindo e fazendo cumprir integralmente o CONTRATO, com zelo ¢
diligéncia, utilizando a melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas
desempenhadas, em conformidade com as disposigdes legais e regulamentares, ¢
ainda com as determinagdes do PODER CONCEDENTE;

14.1.2. Elaborar os estudos técnicos e providenciar a documentagéo exigida para obter as
Licencas Ambientais para a IMPLANTACAO do OBJETO;
14.1.3. Sempre que for o caso, aprovar o projeto de parcelamento do solo junto ao

GRAPROHAB, seguida de registro junto ao Cartério de Registro de Imoéveis
competente, promovendo as eventuais retificagdes, judicial ou extrajudicialmente,
de 4reas ou desmembramento de matriculas, caso necessarias.

14.14.  Obter todas as licencas e alvards necessarios para a IMPLANTACAO do
OBJETO em todas as suas fases;

14.1.5. Prestar os SERVICOS concedidos, sem interrupgdo, durante os prazos previstos
neste CONTRATO, de forma adequada ao pleno atendimento do publico alvo,
valendo-se de todos 0s meios e recursos a sua execugdo, em obedi€ncia as normas
pertinentes, aos padrdes e procedimentos estabelecidos neste CONTRATO e
aqueles determinados pelo PODER CONCEDENTE;

14.1.6. Captar e contratar empréstimos ou financiamentos para a execugdo deste
CONTRATO, observado o disposto no subitem 19.1 e seus subitens deste
CONTRATO.

14.1.7. Cooperar e apoiar o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e
fiscalizacio do PODER CONCEDENTE, nos termos dos anexos deste
CONTRATO;

14.1.8. Responder, por si ou por seus administradores, empregados, prepostos, subcontra-
tados, prestadores de servigos ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica
relacionada a execucdo dos servicos concedidos, perante o PODER
CONCEDENTE, interveniente(s) anuentes(s) e terceiros por todos e quaisquer
danos comprovadamente causados por atos comissivos ou omissivos, culposos ou
dolosos, por parte da CONCESSIONARIA, sempre que decorrerem da execugdo
das obras e prestagdo dos SERVICOS sob sua responsabilidade, direta ou indireta,
nio excluindo ou reduzindo a responsabilidade a fiscalizagdo ou
acompanhamento da CONCESSAO pelo PODER CONCEDENTE;

14.1.9. Comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE e adotar as providéncias
necessarias, sempre que ocorrer a descoberta de materiais ou objetos de interesse
geoldgico ou arqueologico.

14.1.10.  Adotar as providéncias necessérias ao tratamento das superveniéncias de carater
ambiental ou de interferéncias com outras concessiondrias de servigos publicos,
observados os critérios de alocacdo de riscos dispostos neste CONTRATO;

14.1.11.  Nao celebrar CONTRATO com terceiros cuja execugdo seja incompativel com o
prazo da CONCESSAO.

14.1.12.  Manter, durante a execugdo do CONTRATO, todas as condigdes necessarias ao
cumprimento dos servicos objeto da CONCESSAO;

14.1.13.  Zelar pela no infringéncia de quaisquer patentes, marcas e direitos autoraig~dos*
bens, servicos e informagdes fornecidos em decorréncia deste CONTRATO;
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14.1.14.

14.1.15.

14.1.15.1.

14.1.16.

14.1.17.

14.1.18.

14.1.19.

14.1.20.

14.1.21.

14.1.22,

14.1.23.

14.1.24.

Informar ao PODER CONCEDENTE quando citada ou intimada de qualquer aggo
judicial ou procedimento administrativo, que possa implica-lo em decorréncia de
questdes ligadas a0 CONTRATO, inclusive dos termos e prazos processuais, bem
como envidar os melhores esforcos na defesa dos interesses comuns, praticando
todos os atos processuais cabiveis com esse objetivo.

Ressarcir o PODER CONCEDENTE, de todas as condenacdes e desembolsos
decorrentes de determinagdes judiciais de qualquer espécie, para satisfacdo de
obrigagdes originalmente imputidveis a4 CONCESSIONARIA, inclusive
reclamagdes trabalhistas propostas por empregados ou terceiros vinculados a
CONCESSIONARIA, bem como danos a usuarios e 6rgdos de controle e
fiscalizag@o.

A responsabilidade da CONCESSIONARIA de que trata o subitem
precedente perdurard mesmo depois de encerrado o CONTRATO, podendo
o PODER CONCEDENTE buscar o ressarcimento previsto nesta Clausula
junto aos sécios da CONCESSIONARIA, na forma da legislagdo societaria,
no caso de extingdo da pessoa juridica.

Identificar, nos instrumentos encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos
termos desta cldusula, as condi¢des de aplicabilidade das previsdes deste
CONTRATO relacionadas com a priorizagdo de pagamento de eventual
indenizagfo diretamente aos Financiadores da CONCESSIONARIA, bem como a
adogdo, pelos Financiadores, dos mecanismos do ACORDO TRIPARTITE, de
que tratam as clausulas 36.5 e 36.6 e nos termos do ANEXO XIII DO
CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE;

Zelar pela integridade dos bens vinculados a CONCESSAO, inclusive
providenciando guarda e vigilancia dos bens imdveis apds serem integralmente
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE;

Manter, durante a vigéncia da CONCESSAO, todas as condi¢es de habilitagiio e
qualificagdo exigidas na licitag#o;

Dispor, direta ou indiretamente, de equipamentos, acessorios, recursos humanos e
materiais necessarios a perfeita execugdo dos SERVICOS concedidos;

Responder perante o PODER CONCEDENTE e terceiros por todos os atos e
eventos de sua competéncia, especialmente por eventuais desidias ¢ faltas quanto
a obrigagdes decorrentes da CONCESSAO;

Executar servigos e programas de gestdo, bem como fornecer treinamento a todo
pessoal vinculado 8 CONCESSAO, visando ao constante aperfeigoamento deste
para a adequada prestagdo do servigo concedido;

Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre toda e qualquer ocorréncia
em desconformidade com a prestagdo dos SERVICOS objeto deste CONTRATO;

Reportar por escrito a0 PODER CONCEDENTE, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique na execugdo dos
SERVICOS, independentemente de comunicagéo verbal, que deve ser imediata;

Cumprir determinacdes legais relativas a legislagdo trabalhista, previdenciaria, de
seguranca e medicina do trabalho, em relagdo aos seus empregados, responsabi-
lizando-se, como unica empregadora, por todos os encargos sociais, trabalhistas e

-
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previdencidrios incidentes sobre o custo da mio-de-obra empregada na prestagdo
dos SERVICOS, bem como pelos de seguro de acidente de trabalho;

14.1.25. Comprovar perante 0 PODER CONCEDENTE, quando solicitado, no prazo de
dez dias tteis, as quitacdes legalmente exigidas de todo e qualquer encargo que se
referir aos servicos de sua responsabilidade, inclusive as contribui¢Ges devidas ao
INSS, FGTS, impostos, taxas e pertinentes;

14.1.26. Fornecer ao PODER CONCEDENTE todos e quaisquer documentos ¢
informacdes pertinentes 8 CONCESSAO, franqueando acesso amplo e irrestrito a
fiscalizacdo e a realizagdo de auditorias;

14.1.27. Permitir o acesso da fiscaliza¢o nas suas dependéncias, mediante solicitagéo do
PODER CONCEDENTE;

14.1.28. Submeter previamente ao PODER CONCEDENTE, para aprovagdo, toda e
qualquer campanha publicitéria relativa ao objeto do CONTRATO;

14.1.29. Disponibilizar ao PODER CONCEDENTE, sempre que requerida, copias, em
meios fisico e digital, dos instrumentos contratuais relacionados aos servigos
subcontratados, compra de bens e materiais e registros necessarios a execugao do
objeto do CONTRATO;

14.1.30.  Providenciar que todos os seus empregados sejam registrados e tenham seus
assentamentos devidamente anotados nas respectivas Carteiras de Trabalho e
Previdéncia Social (CTPS) ou mantenham contrato de prestacdo de servigo, em
atencio as exigéncias da legislagdo previdencidria ¢ trabalhista em vigor;

14.131. Recrutar toda mao-de-obra e fornecer equipamentos e materiais necessarios a
prestacio dos SERVICOS da CONCESSAOQ, consoante as responsabilidades e
atribui¢des delineadas neste CONTRATO;

14.1.32. Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre o estdgio dos contratos de
financiamento e das condi¢des dos instrumentos juridicos relativos a
IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, por meio de relatério bimestral,
a partir do inicio da contagem do prazo da CONCESSAO;

14.1.33.  Apresentar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 6 (seis) meses, contados da
data do inicio de vigéncia da CONCESSAO, os instrumentos juridicos que
assegurem o cumprimento das obrigagdes decorrentes do CONTRATO, relativos
a obras civis, devendo ser incluido(s) eventual(ais) contrato(s) de financiamento
firmado(s) junto a institui¢des financeiras nacionais ou internacionais ou outros
documentos formais, que comprovem a disponibilidade de recursos proprios e/ou
de terceiros para arcar com as obriga¢des assumidas relativas ao CONTRATO;

14.1.34. O prazo tratado no subitem anterior podera ser prorrogado por até mais 6 (seis)
meses, desde que a CONCESSIONARIA comprove, mediante documentos
formais, que a(s) operagdo(des) de financiamento para fazer frente as obras civis
ou aos demais investimentos previstos no contrato, ja estd(ao) em estigio
avancado de tramitagdo junto as institui¢des financiadoras ou em estdgio
avancado de estruturagdo junto aos controladores e/ou para acesso ao mercado de
capitais;

14.1.35. Poderda o PODER CONCEDENTE aceitar em substituigdo aos contratos de

financiamento, declaragdo emitida pela institui¢do financeira de que a oper@
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foi enquadrada em linha de crédito, aprovada pela diretoria, e que estdo em curso
0s tramites internos para sua formalizacao;

14.1.36.  Submeter & prévia autorizagio do PODER CONCEDENTE a solicitagio de
emissdo de titulos e valores mobilidrios, se contiver dispositivo de conversido em
agdes que 1mplique alteracdo no controle da sociedade ou se tiverem como
garantia agdes com direito de voto integrantes do grupo controlador;

14.1.37.  Dar conhecimento a0 PODER CONCEDENTE das alteraces das condicdes dos
financiamentos referidos no item 14.1.32, assim como da contratacio de qualquer
novo financiamento ou divida que possa ser considerada para efeito de calculo da
indenizag#io devida no caso de extingio da CONCESSAOQ:;

14.1.38. Manter ampla e permanente comunicagdo com publico-alvo - lista dos
beneficidrios cadastrados fornecida pelo PODER CONCEDENTE e
ADQUIRENTES - com o objetivo de divulgar informagdes sobre o andamento
das obras, indicando os dados relativos a empresa responsavel pelas obras e
prestacdo dos servigos, submetendo-as & aprovagdo prévia do PODER
CONCEDENTE;

14.1.39.  Obter a prévia aprovagdo do PODER CONCEDENTE ou de quem este indicar,
para os projetos, planos e programas relativos 8 IMPLANTACAOQ, sempre que
exigido neste CONTRATO;

14.1.40. Responder pelo correto comportamento de seus empregados e de terceiros
contratados, bem como prover aos funciondrios sob sua responsabilidade ou aos
prepostos uniformes ou roupas profissionais em bom estado, providenciando o
uso de crachd indicativo das fun¢des exercidas, e ainda, todos os EPIs —
Equipamentos de Protecdo Individuais e EPCs — Equipamentos de Protegio
Coletivos necessarios a seguranca das atividades em curso;

14.1.41. Manter, para todas as atividades relacionadas a servicos de engenharia, a
competente regularidade perante os 6rgdos reguladores de exercicio da profissdo
exigindo o mesmo de terceiros contratados;

14.1.42.  Responsabilizar-se pelos danos que seus agentes, nessa qualidade, causarem por
culpa ou dolo a terceiros, aos ADQUIRENTES, e, quando for o caso, ao Poder
Publico, assegurado o direito de regresso contra o responsavel nos casos de dolo
ou culpa;

14.1.43.  Apresentar at€ 120 (cento e vinte) dias do encerramento de cada exercicio social,
as demonstragdes contabeis em conformidade com a legislagdo societaria e com o
plano de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE, bem como os balancetes
trimestrais de fechamento, devidamente assinados pelo contador responsavel;

14.1.44.  Designar um responsavel técnico a frente das atividades dos servigos concedidos,
com poderes para representar a CONCESSIONARIA perante a fiscalizagdo do
PODER CONCEDENTE;

14.1.45. Manter ¢ conservar todos os bens, equipamentos e instalagdes vinculadas a
CONCESSAO em perfeitas condigdes de funcionamento;

14.1.46.  Apresentar e assessorar os pretendentes habilitados, futuros ADQUIRENTES,
junto aos AGENTES FINANCEIROS e realizar o APOIO A GESTAO DA
LISTA DE BENEFICIARIOS desde o recebimento do rol de cadastrados entregue
pelo PODER CONCEDENTE até a concessdo do crédito imobiliario pelo
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AGENTE FINANCEIRO, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste
CONTRATO e em seus anexos,;

14.147. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar ao PODER CONCEDENTE e aos
pretendentes acesso &s informagdes a respeito do exigido no subitem precedente.

142. O exercicio dos servigos de APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS,
incluindo as atividades descritas no ANEXO VI — DIRETRIZES PARA A
PRESTACAO DOS SERVICOS, ndo implica responsabilidade  da
CONCESSIONARIA pela nio obtengdo do financiamento pelos pretendentes
habilitados, a qualquer titulo, salvo desidia da CONCESSIONARIA.

143. A CONCESSIONARIA dever4 indenizar e manter o PODER CONCEDENTE indene
em razio de qualquer demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em virtude, dentre
outros:

14.3.1. De ato praticado com culpa ou dolo pela CONCESSIONARIA, seus
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servigos, terceiros com
quem tenha contratado, ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada;

14.3.2. De questdes de natureza fiscal, trabalhista, previdenciéria ou acidentiria
relacionados aos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros contratados;

14.3.3. De danos ambientais de responsabilidade da CONCESSIONARIA, comprovada-
mente causados pela CONCESSIONARIA na IMPLANTACAO e na execugo
dos SERVICOS e das atividades geradoras de fontes de RECEITAS
ACESSORIAS, durante a vigéncia do CONTRATO.

144. A CONCESSIONARIA devera também indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE indene em relacdo as despesas processuais, honoréarios de advogado
e demais encargos com os quais venha a arcar em fungo das ocorréncias descritas no
subitem 14.3.

15. DA FISCALIZAGCAO

15.1. O PODER CONCEDENTE exercer4 a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os
servicos concedidos, contando com apoio de prepostos se julgar conveniente,
sustando qualquer atividade em execugdio que, comprovadamente, esteja sendo
realizada em desconformidade com o previsto neste CONTRATO.

15.2. Ser4 criada Unidade Gestora com a indicagdo do Gestor do CONTRATO, a ser
informado 8 CONCESSIONARIA e que ficard como o (inico 6rgéo competente para a
comunicagéo entre 0o PODER CONCEDENTE ¢ a CONCESSIONARIA.

16. DA VERIFICADORA

16.1. A CONCESSIONARIA devera contratar empresa, ou consorcio de empresas,
encarregada de acompanhar e controlar a IMPLANTACAO e a prestagdo dos
SERVICOS objetos deste CONTRATO, mediante trabalhos de campo e emisséo de
relatérios e laudos técnicos de aferigdo do cumprimento de todas as diretrizes
constantes do CONTRATO e seus anexos, bem como das normas nacionais €
internacionais, técnicas e métodos aplicaveis.

16.2. [Essa empresa, ou consorcio, serd a VERIFICADORA, e os requisitos e
procedimentos de sua atuagdo estdo dispostos no ANEXO XI DO CONTRATO —
DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, que_
deverdo ser obedecidos pela CONCESSIONARIA. \
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16.3. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do CONTRATO a
CONCESSIONARIA devera apresentar, para prévia homologagido do PODER CON-
CEDENTE, ao menos 3 (trés) empresas, ou consércios, e respectivas equipes técnicas
que retnam as condi¢gdes minimas de qualificagdo para atuar como

VERIFICADORA.

16.4. A partir da data da apresentagfio das empresas pela CONCESSIONARIA o PODER
CONCEDENTE tera o prazo maximo de 10 (dez) dias para se manifestar acerca da
adequacdo das empresas apresentadas, cabendo 8 CONCESSIONARIA formalizar. a
contratagdo de uma entre as homologadas pelo PODER CONCEDENTE.

16.5. Caso o PODER CONCEDENTE rejeite a lista de empresas apresentada pela
CONCESSIONARIA, esta deverd apresentar outra, até que o PODER
CONCEDENTE manifeste sua concordancia, respeitado o prazo da ETAPA
PRELIMINAR para assinatura do contrato entre a CONCESSIONARIA e a
VERIFICADORA.

16.6. O contrato a ser celebrado entre a CONCESSIONARIA e a VERIFICADORA
deverd observar as diretrizes constantes do ANEXO XI — DIRETRIZES PARA
CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, que dele fara parte
integrante, e sua minuta deverd ser submetida 4 prévia analise do PODER
CONCEDENTE, que participara do instrumento na condi¢do de interveniente.

16.7. A VERIFICADORA atuard na CONCESSAO, como agente de apoio complementar
as acdes de fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, até o final do CONTRATO.

16.8. A VERIFICADORA devera atender aos seguintes requisitos:

a) ter comprovadamente executado servigos de caracteristicas semelhantes aos
descritos nesta clausula e ANEXO XI - DIRETRIZES PARA
CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, compreendendo
atividades de gerenciamento, supervisdo, fiscalizag@o, controle e auditoria.

b) apresentar plano de trabalho demonstrando a metodologia a ser aplicada na
condugdo dos trabalhos de acompanhamento das atividades da
CONCESSIONARIA e seus contratados;

c) acomprovagdo de que trata a alinea a se dara obrigatoriamente em no minimo
duas das atividades listadas na letra anterior.

d) ndo ser controladora, controlada, coligada ou sob controle comum da
CONCESSIONARIA ou de seus acionistas;

€) ndo estar submetida a liquidagdo, intervengdo ou Regime de Administragdo

Especial Temporaria — RAET, faléncia ou recuperacdo judicial;

f) ndo se encontrar em cumprimento de pena de suspensdo tempordria de
participagdo em licitagdo ou impedimento de contratar com o Poder Concedente
e/ou com a Administragdo Publica de quaisquer entes da Federagéo;

g) ndo ter sido declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica; e

h) ndo ter sido condenada, por sentenga transitada em julgado, a pena de interdi¢cdo
de direitos devido & pratica de crimes ambientais, conforme disciplinado no art.

10 da Lei n® 9.605, de 12.02.1998; 0\»\ f
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16.9.

16.10.

16.11.

16.12.

16.13.

16.14.

1615

16.16.

1617

\

i) contar com equipe técnica de especialistas de nivel superior, qualificados
profissionalmente, em todas as areas de conhecimento relevantes para o
cumprimento das atribuigdes previstas no CONTRATO objeto das atividades de
verificacdo, e mobilizar, se necessario e sob demanda expressa do PODER
CONCEDENTE, especialistas para compor pareceres especificos sobre questdes
surgidas durante a execugdo do contrato e submetidas & Junta Técnica ou
Camara de Arbitragem.

Nao poderd participar, direta ou indiretamente, da equipe técnica vinculada ao
acompanhamento da execugo do objeto deste CONTRATO, pessoa que seja ou que
tenha sido, nos tultimos 6 (seis) meses, dirigente, gerente, empregado, contratado
terceirizado ou sécio dos acionistas da CONCESSIONARIA.

A capacitagdo técnica dos integrantes da equipe devera estar refletida na apresentacdo
da relacdo dos profissionais que integrardo a equipe técnica da VERIFICADORA
vinculada ao objeto da verificagdio, integrantes ou ndo do correspondente quadro
funcional, a qual dever4 ser acompanhada de:

a) declaracio de cada profissional indicado concordando com sua inclusdo na
equipe;

b) curriculo de cada profissional indicado contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: nome completo, data de nascimento, nacionalidade, fun¢do
proposta, vinculo, instrugfo, cursos de extensdo, pos-graduagio, discriminagéo
dos servicos ou projetos que participou com identificagdo do cliente;

A experiéncia requerida da VERIFICADORA podera ser comprovada pela propria
empresa ou consércio de empresas, ou pelos membros da equipe técnica vinculada ao
empreendimento;

A VERIFICADORA devera ser substituida, por outra constante da lista homologada
pelo PODER CONCEDENTE na forma do item 16.3, se, no curso do CONTRATO,
deixar de atender aos requisitos indicados no item 16.8.

A substituicio da VERIFICADORA n#o a exime das responsabilidades até entéo
assumidas.

A VERIFICADORA dever4 dispor de um sistema informatizado em plena operagdo
em até 60 (sessenta dias) contados do inicio da sua atuagio no presente CONTRATO,
para suporte executivo a gestdo do empreendimento, que represente, a cada instante e
de maneira compreensivel e eficaz, o real estado do andamento do empreendimento,
em todas as suas frentes de obras, projeto, bem como quanto a gestdo ambiental.

A remuneragdo da VERIFICADORA  serd de
CONCESSIONARIA, sem 6nus ao PODER CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE podera, de acordo com os relatérios emitidos e
informagGes disponibilizadas por meio do seu sistema de informagBes acima
mencionado, solicitar  informag¢des ou esclarecimentos  diretamente &
VERIFICADORA.

Para os aceites por parte do PODER CONCEDENTE das unidades habitacionais e
dos imoveis ndo residenciais que integram o OBJETO deste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera emitir e a VERIFICADORA atestar, documento de

aferi¢do correspondente, constando o detalhamento dos eventos realizados, K

X
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responsabilidade técnica, civil e criminal, instruido, se for o caso, com laudos
técnicos pertinentes.

17. DO CADASTRAMENTO DAS FAMILIAS BENEFICIARIAS

if o8

1y

173

17.4.

O cadastramento das familias beneficiarias é prerrogativa exclusiva do PODER
CONCEDENTE, cabendo 8 CONCESSIONARIA realizar as tarefas operacionais de
apoio, tudo conforme o disposto no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS, deste CONTRATO.

Até 60 (sessenta) dias contados da data de aprovagdo de cada projeto de construgio
habitacional o PODER CONCEDENTE devera apresentar 8 CONCESSIONARIA a
lista com a ordem de classificago das familias cadastradas, e autorizacdo expressa
para iniciar a fase operacional de triagem da capacidade financeira daquelas a fim de
habilitd-las & obtengdo do financiamento destinado a aquisicio das unidades
habitacionais.

Se da triagem realizada pela CONCESSIONARIA resultar nimero insuficiente de
habilitados & aquisigio a CONCESSIONARIA notificara o PODER CONCEDENTE
para que complemente a lista de familias candidatas, ficando a CONCESSIONARIA
autorizada, a seu critério, a dar inicio as atividades de construgdo.

O PODER CONCEDENTE podera celebrar convénios com a Unifo e/ou o Estado de
Sédo Paulo para compartilhamento de demanda, observada as normas pertinentes e as
regras deste CONTRATO.

18. DA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

18.1;

18.2.

18.3.

A aquisi¢do das moradias deverd obedecer, rigorosamente, os dispositivos contidos
no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALIS.

Até a efetiva entrega das unidades habitacionais ¢é vedado cobrar dos
ADQUIRENTES de HIS-1 juros sobre parcelas de construgdo, taxas, seguros ou
qualquer outra despesa.

Para os adquirentes de HIS-1 e HIS-2 a CONCESSIONARIA arcard com 0s custos
os emolumentos e tributos incidentes sobre o contrato de aquisi¢io e financiamento.

19. FINANCIAMENTO

19.1:

1911,

19:1.2.

19.1.3.

A CONCESSIONARIA é a tnica responsavel pela contratacdo de empréstimos ou
financiamentos necessdrios para realizar as obras e servigos relacionados com a
IMPLANTACAO e a prestacio dos SERVICOS objeto da CONCESSAO, de modo a
cumprir, cabal e tempestivamente, com todas as obrigacdes assumidas no
CONTRATO (financiamento para a produgdo).

A CONCESSIONARIA devera mobilizar todos os seus esfor¢os para viabilizar a
captagdo dos empréstimos ou financiamentos para realizar os investimentos até o
termo do prazo previsto no item 9.2.2, ETAPA DE LICENCIAMENTO.

A pedido da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE emprestara todo
apoio institucional para viabilizar a contratacdo de empréstimos e financiamentos
para realizar os investimentos.

Depois de demonstrado o empenho da CONCESSIONARIA e decorridos 18
(dezoito) meses a partir do término da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que
tenha havido éxito na capta¢do dos empréstimos ou financiamentos, no todo ou

{J; C .z
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192,

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.
19.8.1.

19.8.2.

em parte, as partes poderfio, de comum acordo, declarar a extin¢do antecipada do
CONTRATO, sem que caiba a quaisquer delas reclamar indenizagSes ou
ressarcimentos dos custos até entdo incorridos.

Havendo sucesso na captagio dos empréstimos e ou financiamentos a
CONCESSIONARIA devera disponibilizar em meio digital de fécil acesso ao
PODER CONCEDENTE e a VERIFICADORA, coépia de seus contratos de
financiamento e de garantias, comprovantes dos pagamentos das parcelas de quita¢do
dos financiamentos e documentos representativos dos titulos e valores mobilidrios e
quaisquer alteragdes a esses instrumentos celebrados ou emitidos no exercicio social
anterior, acompanhado de declaragéo, sob as penas da lei, atestando a fidedignidade
das copias em relag@o aos originais.

A CONCESSIONARIA dever4, ainda, apresentar a0 PODER CONCEDENTE cépia
de todo e qualquer comunicado, relatério ou notificagao enviado aos financiadores,
que contenha informag@o relevante a respeito da situagéo financeira da CONCESSAO
ou da CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA n3o poderd invocar qualquer disposicdo, clusula ou
condicdo dos contratos de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos
respectivos recursos, para eximir-se, total ou parcialmente, das obrigagoes assumidas
no CONTRATO.

A CONCESSIONARIA poderé dar, aos financiadores do projeto, em garantia dos
financiamentos contratados nos termos desta clausula, os direitos emergentes da
CONCESSAO, nos termos do art. 5°, § 2°, 11, da Lei Federal n® 11.079/04.

A CONCESSIONARIA poderd empenhar, ceder ou de qualquer outra forma
transferir diretamente ao financiador, conforme os limites e os requisitos legais, os
direitos & percepgiio (i) da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL; (ii)
das indenizagdes devidas a CONCESSIONARIA em virtude do CONTRATO.

A autorizagdo constante do subitem precedente ndo compreende a constituigdo de
gravames sobre o terreno ou porgdo de terreno, onde se dard a IMPLANTACAO,
aplicando-se, para a hipétese, o disposto no subitem 36.21.

E vedado 2 CONCESSIONARIA:

Prestar qualquer forma de garantia em favor de terceiros, inclusive em favor de
seu controlador, salvo seus financiadores;

Conceder empréstimos, financiamentos ou realizar quaisquer outras formas de
transferéncia de recursos para seus acionistas, exceto:

a) Transferéncias de recursos a titulo de distribuigéo de dividendos;
b) Pagamentos de juros sobre capital proprio;

c) Pagamentos pela contratagdo de servicos e instrumentos de mutuos
financeiros, desde que celebrados em condigdes equitativas as de mercado; €

d) Redugdo do capital, respeitado o limite previsto neste CONTRATO.

20. DA CONCESSIONARIA

20.1.

Os atos constitutivos da CONCESSIONARIA constam como anexo deste

CONTRATO e o seu objeto social, especifico e exclusivo, durante todo o praz&%‘

CONTRATO, sera a IMPLANTACAO e a prestagio dos SERVICOS objetos deste

Y

N
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20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

CONTRATO, podendo constar autorizagio para exploracdio das 4reas n#o
habitacionais.

A CONCESSIONARIA nio poder4, durante todo o prazo da CONCESSAO, ter o seu
controle societdrio transferido, sem prévia e expressa autorizagio do PODER
CONCEDENTE, seja por meio de modificagdo da composi¢do acionaria e/ou por
meio de implementagdo do ACORDO TRIPARTITE celebrado na forma estipulada
no ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

A CONCESSIONARIA ¢ constituida com um capital social minimo de
R$27.021.101,00 (vinte e sete milhdes, vinte ¢ um mil, cento e um reais) necessarios
para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, devidamente subscrito em
moeda corrente nacional.

A CONCESSIONARIA integralizou 10% (dez por cento) do capital social subscrito
previsto acima.

A integralizagdo do restante do capital social subscrito, no montante de
R$24.318.991,00 (vinte e quatro milhdes, trezentos e dezoito mil, novecentos e
noventa e um reais), sera feita na seguinte propor¢ao:

MES DE
MESDE | PAGAMENTO | ..,
PARCELAS | IMPLATACAO | (ULTIMO
DIA)

1 2 Anol 3 0,08%

2 4 5 0,08%

3 6 7 1 0,08% |

4 8 9 0,08%

5 10 11 0,08%

6 12 13 0,08%

7 14 | Ano2 15 0,08%

8 16 17 0,08%

9 18 19 0,08%
""""""""""""""""""" 10 20 21 0,08%

11 22 23 0,08%

12 24 25 0,08%

13 26  Ano3 27 0,08%

14 28 29 0,08%
""""""""""""""" 15 130 31 0,08%

16 32 33 0,08%

17 34 35 0,08%
18 36 37 1 0,08%
""""""""""""" 19 | 38 Ano 4 39 0,08%

20 | 40 41 0,08%
'''' 21 |42 43 0,08%
22 | e 45 0,08%

23 46 47 0,08%

24 48 49 0,08% : ;

25 50 | Ano5 51 1 0,08% A

26 52| 53 10,08% ] |/
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........... 55 5 - 55 0,08%

= 56 ' 57 0,08%

....... 29 58 - 50 0,08%
.................. =5 —70 61 0,08% |
31 62 Ano 6 63 0,08% |

% e 65 0,08%

= 66 _ 67 0,08%

i 68 69 0,08%

35 70 71 0,08%

36 7 73 0,08%

37 74 Abo 75 0,08%

23 76 77 0,08%
5 78" 9 10,08%
_______ o g0 ' 81 - 10,08%

4 2 B 83 0,08%

B R4 85 0,08%

Capital Integ‘rallzadO na Assinatura do Contrato | 10%

20.6. Enquanto ndo estiver completa a integralizagdo do capital social minimo da
CONCESSIONARIA, os acionistas da CONCESSIONARIA sio solidariamente
responsaveis, independentemente da propor¢do das agdes por eles subscritas
individualmente, perante o PODER CONCEDENTE, por obrigagdes da
CONCESSIONARIA nos termos deste CONTRATO, até o limite do valor da parcela
faltante para integralizag@o do capital.

20.7. O valor do capital social integralizado da CONCESSIONARIA nfo podera ser
reduzido, sem autorizagio do PODER CONCEDENTE, para patamar inferior ao
capital social minimo previsto no subitem 20.3.

20.8. Os sécios da CONCESSIONARIA sio solidariamente responsaveis pela completa
integralizagio do capital, remanescendo a responsabilidade mesmo na hipdtese de
assuncdo do controle societario da CONCESSIONARIA pelas entidades
financiadoras.

20.9. O capital social da CONCESSIONARIA podera ser aumentado a qualquer tempo,
conforme a necessidade de aportes adicionais para a IMPLANTACAO prestacdo dos
SERVICOS e a explorag@o das RECEITAS ACESSORIAS.

20.10. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE
permanentemente informado sobre o cumprimento, pelos acionistas, da integralizaggo
do capital social, podendo o PODER CONCEDENTE realizar diligéncias e auditorias
para a verificagdo da situacao.

20.11. A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrdes de governanga corporativa e
adotar contabilidade e demonstragdes financeiras padronizadas, nos termos do § 3° do
artigo 9° da Lei Federal n® 11.079, de 20 de dezembro de 2004, de acordo com as
praticas contébeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislagdo Societdria Brasileira
(Lei Federal n® 6.404, de 1976), e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de
gestdo empresarial.

" >,
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21. DA REPARTICAO DOS RISCOS E SUA MITIGACAO

2115

21.2.

21.3.

21.4.

214.1.
2142,

21.4.3.

21.44.

2143,

21.4.6.

21.4.7.

21.4.8.

21.4.9.

21.4.10.

21.4.11.

A CONCE%SIONARIA ¢ responsavel por todos os riscos relacionados a presente
CONCESSAO, salvo disposi¢do expressa em contrario.

A CONCESSIONARIA dever4d promover levantamento pormenorizado dos riscos
que assume com a assinatura deste CONTRATO e na execugdo das atividades
descritas em seus anexos, devendo adotar solugdes técnicas e/ou processos adequados
e eficientes a mitiga-los.

Nao caberd 8 CONCESSIONARIA recomposi¢io do equilibrio econdmico-financeiro
deste CONTRATO em face de eventos cujo risco ndo tenha sido alocado
expressamente a0 PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO.

A CONCESSIONARIA assume, dentre outros, os seguintes riscos, salvo se
decorrentes de atos ou fatos cuja responsabilidade seja atribuida ao PODER
CONCEDENTE:

Atraso no cumprimento do Cronograma de Implantagdo dos Empreendimentos;

Erros, omissGes ou alteragdes de projetos de engenharia, incluindo metodologia de
execucdo, e/ou de tecnologia da CONCESSIONARIA, independentemente do
aceite do PODER CONCEDENTE;

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador tenha se materializado

apos a celebragdo do termo de transferéncia de posse das areas disponibilizadas
pelo PODER CONCEDENTE.

Prejuizos decorrentes de erros na realizagdo das obras, inclusive de
subcontratados, no que se incluem danos decorrentes de falha na seguranca no
local de sua realizagdo;

Atrasos decorrentes da ndo obtencdo de autorizagdes, licengas, alvards e/ou
permissdes a serem emitidas por autoridades administrativas, exigidas para
construgdo, implantagdo ou prestagdo dos servigos objeto do CONTRATO, bem
como de eventuais decisdes judiciais que suspendam a execugdo das obras,
decorrentes de atos comissivos ou omissivos por parte da CONCESSIONARIA;;

Todos os riscos inerentes & prestagio adequada dos servigos objeto deste
CONTRATO, incluindo, entre outros, investimentos, custos ou despesas
adicionais necessarias para o atendimento aos Indicadores de Desempenho em
funcdo de sua performance, bem como das normas técnicas e regras contratuais;

Ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, de negligéncia, de
inépcia ou de omissdo na implantagio e na prestacdo dos servigos objeto da
CONCESSAOQ;

Custos com roubo, furto, destrui¢do, ainda que parcial, oriundos de qualquer
evento, ou perda de bens reversiveis alocados a CONCESSAO;

Aumento do custo de empréstimos e financiamentos a serem obtidos pela

CONCESSIONARIA para realiza¢io de investimentos ou custeio das operagdes
|

objeto da CONCESSAO:

/
§ A " 2 , o |
Variacdo dos custos de insumos, operacionais, de manuten¢do, de compra, de

investimentos, dentre outros dessa natureza;
Diminui¢fo das expectativas ou frustragdo das RECEITAS ACESSORIAS;

Vi dl
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21.4.12.  Alteracdo do cendrio macroecondmico ou aumento de custo de capital e variacdo
das taxas de cambio;

21.4.13. Criagdo, extingdo ou alteragdo de tributos ou encargos legais que ndo tenham
repercussdo nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA;

21.4.14. Custos diretos e indiretos da solug@io de ocupagdo ou invasdo dos imoveis que se
encontrarem sob sua posse bem como de todos os prazos judiciais e extrajudiciais
decorrentes da solucdo adotada;

21.4.15. Estimativa incorreta do valor dos investimentos a serem realizados;

21.4.16. Constatacio superveniente de erros, ou omissdes na Proposta e Plano de Negocios
apresentados pela CONCESSIONARIA ou nos levantamentos que 0s
subsidiaram, inclusive aqueles necessérios para aferir os dados e projetos
divulgados pelo PODER CONCEDENTE;

21.4.17. Embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de prazos,
necessidade de nova aprovagdo dos projetos pelos 6rgdos publicos competentes
e/ou emissdo de novas autorizagdes pelos orgdos competentes em razdo da ndo
observéncia pela CONCESSIONARIA e/ou seus subcontratados das diretrizes
indicadas nos documentos disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE ou nas
clausulas deste CONTRATO, incluindo as eventuais compensagdes ¢
condicionantes constantes das licengas necessarias;

21.4.18.  Alteracdo das concepgdes, projetos ou especificagdes que impliquem emissdo de
nova(s) licenca(s) ou autorizagdo(des), arcando integralmente com os custos
socioambientais direta ou indiretamente decorrentes da ndo observancia da
respectiva diretriz socioambiental, para o qual a CONCESSIONARIA tenha
concorrido.

21.4.19. Atraso na obtengdo das licengas ambientais, por culpa da CONCESSIONARIA,
ressalvado o disposto na 21.5.5 deste CONTRATO;

21.420. Ocorréncia de forca maior ou caso fortuito se, ao tempo de sua ocorréncia, corres-
ponder a um risco segurdvel no Brasil ha pelo menos 2 (dois) anos, até o limite
dos valores de apolices comercialmente aceitdveis e oferecidas por pelo menos
duas empresas do ramo, independentemente de a CONCESSIONARIA ter
contratado tais seguros;

21.4.21. Greve e dissidio coletivo de funcionérios da CONCESSIONARIA, de
subcontratados e/ou de fornecedores de materiais e servigos da
CONCESSIONARIA;

21.4.22. Responsabilidade civil, administrativa, ambiental e penal decorrente das
atividades da CONCESSIONARIA durante a implantagdo do objeto do
CONTRATO e no curso de toda vigéncia da CONCESSAO, por danos que
possam ocorrer a terceiros, ou causados por terceiros, sejam estes pessoas fisicas
ou juridicas, empregados, prepostos, terceirizados ou subcontratados da
CONCESSIONARIA, que apresente nexo causal entre tais atividades e o dano;

21.4.23. N#o obtencio do retorno econdmico previsto na PROPOSTA ECONOMICA;
21.4.24. Decisio tomada em dissidio trabalhista ou decorrente da celebragéo de acordo ou

convengdo coletiva de trabalho; %
21.4.25.  Alteragdo da legislacio referente aos tributos sobre a renda e o lucro;

-
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21.4.26.

21.4.27.

21.4.28.

21.5.
21:5:1:

21.5.2.

21.3.2.1.

21.5.3.

21.5.4.

£1.3.3,

21.5.6.

Impactos decorrentes da inviabilidade da implantacio de obras n3o residenciais
destinadas a comércio, servigos e industrias leves:

Impactos decorrentes do ndo aproveitamento méaximo permitido pela legislacdo
aplicavel, inclusive posturas municipais, para o imével onde sera implantado o
OBJETO do CONTRATO, salvo comprovada motivacdo técnica devidamente
certificada pelo PODER CONCEDENTE;

Tratamento contabil e tributdrio das parcelas da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL e aplica¢do da legislagdo correspondente.

Os riscos a seguir listados sdo alocados a0 PODER CONCEDENTE:

Atrasos ou inviabilidade da IMPLANTACAO em razio da descoberta de sitios
arqueologicos em quaisquer das dareas de intervengdo definidas para a
IMPLANTACAO, salvo se ficar demonstrada a possibilidade de substitui¢do das
mesmas;

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador seja preexistente &

celebragdo do termo de transferéncia de posse das areas disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE.

A aplicagdo do subitem 21.5.2 serd precedida da apresentacdo, pela
CONCESSIONARIA, dos relatérios conclusivos das investigagdes ambientais,
contendo as exigéncias, recomendagdes e custos para as eventuais remediagdes,
sendo prerrogativa do PODER CONCEDENTE avaliar os impactos e autorizar o
desenvolvimento das atividades de remediagdo ou aplicar o disposto no subitem
7.9 deste CONTRATO.

Decisdo administrativa, arbitral ou judicial, decorrente de fato ndo imputdvel as
partes, que, dentre outros, (i) impega ou impossibilite, no todo ou em parte, a
CONCESSIONARIA de executar a IMPLANTACAO, os SERVICOS ou a
entrega das unidades aos ADQUIRENTES; (ii) interrompa ou suspenda o
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL; (iii) impega ou
interrompa a comercializagdo das unidades habitacionais; (iv) impeca o reajuste e
revisdio da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, de acordo com o
estabelecido no CONTRATO; (v) impega a constituicdo ou o pleno
funcionamento do sistema de garantias da CONCESSAO;

Atrasos na IMPLANTACAO em razio de interferéncias ndo constantes da
pesquisa realizada pela CONCESSIONARIA na ETAPA PRELIMINAR junto as
empresas prestadoras de servigos publicos, nos termos deste CONTRATO e
atrasos na execucdo dos remanejamentos de interferéncias pelas empresas
prestadoras de servigos publicos, desde que, como resultado da descoberta das
interferéncias ndo informadas, haja comprovado prejuizo para a
CONCESSIONARIA.

Exigéncias, pelas autoridades competentes, de condicionantes, contrapartidas ou
compensagdes distintas ou adicionais aquelas previstas no ANEXO 1I DO
EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO para

obten¢do ou cumprimento de autorizagdes, licengas, alvards e/ou permissdes,

inclusive ambientais; JYL\
Auséncia de demanda das unidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 e HMP;
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257 Extingfio dos descontos concedidos no financiamento aos beneficidrios/mutudrios
finais, no ambito dos programas federais de Habitagdo de Interesse Social com
recursos do Ministério das Cidades Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
fixados nas Resolugdes do Conselho Curador e nos atos normativos do Gestor de
Aplicagdo do FGTS, consolidados no Manual de Fomento Pessoa Fisica da Caixa
Econdmica Federal, na data base deste CONTRATO.

21.5.8. Aplica-se o disposto no subitem 21.5.7 também para a hipotese de vedag@o ou
impossibilidade de acesso pela CONCESSIONARIA aos descontos mencionados
por motivos ndo imputdveis a ela ou ao agente financeiro por ela indicado para a
concessdo do financiamento aos destinatérios finais.

21.5.9. Atrasos, restricio ou inexecugdo das obrigagdes da CONCESSIONARIA
causados pela demora ou omissdo dos 6rgdos e entidades das administra¢des
publicas municipais, estaduais e federais nos projetos relacionados aos HIS-1,
HIS-2 e HMP ressalvado o disposto no subitem 21.4.5 deste CONTRATO;

21.5.10. Decisdes do PODER CONCEDENTE que, por quaisquer motivos ou
circunstancias, alterem no todo ou em parte as condigdes previstas no ANEXO
VII — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS a ponto de causar desequilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO.

22. RECOMPOSICAO DO EQUIL{BRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

22.1.  Sempre que forem atendidas as condi¢des do CONTRATO, considera-se mantido seu
equilibrio econémico-financeiro.

222. A andlise da recomposi¢io do equilibrio economico-financeiro pressupde a
verificacdo das condi¢des econdmicas globais do ajuste.

22.3. Além das hipéteses elencadas na clausula 21.5, somente caberd a recomposigdo do
equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO nas hipéteses abaixo descritas:

22.3.1. Modifica¢do unilateral do CONTRATO imposta pelo PODER CONCEDENTE
das condigdes de execugdo do CONTRATO, desde que, como resultado direto
dessa modificacdo, verifique-se alteragdo dos custos, investimentos ou da receita/
remuneracio da CONCESSIONARIA.

22.3.2. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior:

223.3. Quando as consequéncias ndo forem segurdveis no Brasil, observado o disposto
no subitem 21.4.20;

22.3.4. Quando as consequéncias forem seguraveis, no que exceder ao valor da cobertura.

2235 Caso a CONCESSIONARIA ndo tenha contratado seguro para o risco
materializado, assumira integralmente o 6nus decorrente de sua reparagao.

22.3.6. Redugdo de custos oriundos de ganhos de produtividade ou redugdo de encargos
setoriais, gerados por fatores externos 8 CONCESSIONARIA.
23.3.7. Criagdio, extingdo ou alteragdo de tributos ou encargos legais, ressalvados os

impostos e contribuigdes sobre a renda, que tenham impacto direto nas
receitas/remuneracdo para mais ou para menos, exceto quando incidir sobré\as
receitas acessorias.

22.4. Nio cabera a recomposicao se ficar caracterizado: \(

N i /4
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22.4.1.

22.4.2.

22.43.

225,

22.6.

22.7.

22.8.

22.9.

22,10,

22.11.

22.12.

22:.12.1.

22.12.2.

22:.12.3:

22.12.4.

Que os impactos motivadores do pedido por parte da CONCESSIONARIA
poderiam ter sido neutralizados com a melhoria da prestagdo do servico:

Quando da ocorréncia de culpa, inépcia ou omissdo na exploragdo dos servigos
objeto da CONCESSAO;

Quando, de qualquer forma, a CONCESSIONARIA tenha concorrido ou causado,
direta ou indiretamente, para o evento gerador do desequilibrio.

A recomposi¢io do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO ser4 solicitada
pela parte que se sentir prejudicada mediante o envio de requerimento fundamentado
de recomposicéo a outra parte.

No caso de recomposi¢do em favor do PODER CONCEDENTE, este devera
comunicar 8 CONCESSIONARIA e lhe conceder prazo de 30 (trinta) dias para que
esta se manifeste sobre o requerimento.

A depender da complexidade da questdo, a critério do PODER CONCEDENTE, o
prazo de que trata a clausula 22.6 podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Nzo havendo manifestagdo pela CONCESSIONARIA no prazo consignado na
comunicagdo, a omissdo sera considerada como concorddncia em relagcdo ao mérito
da proposta do PODER CONCEDENTE.

Recebido o requerimento ou a manifestacgio da CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE decidirda motivadamente em até 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogavel por igual periodo, justificadamente, sobre o reequilibrio do CONTRATO.

Caso o PODER CONCEDENTE néo se manifeste no prazo previsto no subitem
anterior, a CONCESSIONARIA poderd iniciar o procedimento de solucdo de
divergéncias, nos moldes deste CONTRATO.

Importara em renuncia do direito de solicitar a recomposi¢do a que alude o subitem
22.5 se transcorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado a partir do
conhecimento, pela parte prejudicada, do evento que deu causa ao desequilibrio.

O procedimento de recomposi¢cdo do equilibrio econémico-financeiro iniciado por
requerimento da CONCESSIONARIA que devera ser fundamentado e instruido com
os documentos necessarios & demonstragdo do cabimento do pleito, inclusive quanto
a:

Identificagdo precisa do evento, acompanhado de evidéncia da responsabilidade

do PODER CONCEDENTE, se for o caso, ou da ocorréncia de caso fortuito e
for¢a maior, nos termos da clausula 26.

Projecio de FLUXO DE CAIXA MARGINAL do projeto decorrente do evento
gerador de desequilibrio, considerando: (i) os fluxos marginais, positivos ou
negativos, calculados com base na diferenca entre as situagdes com e sem evento;
e (ii) os fluxos marginais necessarios a recomposi¢do do equilibrio econdmico-
financeiro.

Comprovacdo dos gastos, diretos e indiretos, efetivamente incorridos pela
CONCESSIONARIA, decorrentes do evento que deu origem ao pleito.

Em caso de avaliagio de eventuais desequilibrios futuros, demonstragdo
circunstanciada dos pressupostos e pardmetros utilizados para as estimativas dos
impactos do evento gerador do desequilibrio sobre o fluxo de caixa da

CONCESSIONARIA.
o
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22.13. Os seguintes procedimentos deverdo ser observados para os célculos que levardo a
recomposi¢io do equilibrio econémico-financeiro:

22.13.1. A recomposigio do equilibrio econdmico-financeiro sera realizada de forma que
seja nulo o valor presente liquido da diferenga entre: (i) o fluxo de caixa do
projeto estimado sem considerar o impacto do evento; € (i1) o fluxo de caixa
projetado, em caso de eventos futuros, ou observado, em caso de eventos
passados, tomando-se em conta o evento que ensejou o desequilibrio.

22.13.2. Para fins de determinacdo dos fluxos dos dispéndios marginais, deverdo ser
utilizadas as melhores informagdes disponiveis, para estimar o valor dos
investimentos, custos e despesas, bem como eventuais receitas e outros ganhos,
resultantes do Evento de Desequilibrio, por meio das melhores referéncias de
preco do setor publico e/ou do setor privado disponiveis no momento do pleito e,
na indisponibilidade de informagdes mais atuais e a critério do PODER
CONCEDENTE, das projecdes realizadas por ocasido da Licitago.

22.13.3. O reequilibrio podera ser calculado antes ou depois do efetivo impacto do evento
que ensejou o desequilibrio no fluxo financeiro da CONCESSIONARIA, sendo,
para tanto, calculado o Valor Presente dos fluxos de desequilibrios, na data da
avaliacdo.

22.13.4. A Taxa de Desconto real anual a ser utilizada no célculo do Valor Presente de que
trata o subitem 22.13.1 deste CONTRATO serd igual a 162% (cento e sessenta e
dois por cento) da média dos ultimos 3 (trés) meses da taxa bruta de juros de
venda das Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), ex ante a dedugdo do
Imposto de Renda, com vencimento em 15/05/2045, publicada pela STN, apurada
na data do efetivo impacto do evento de desequilibrio no fluxo de caixa da
CONCESSIONARIA.

22.13.5. Para impactos futuros, a Taxa de Desconto real anual seré igual a 162% (cento e
sessenta e dois por cento) da média dos ultimos 3 (trés) meses da taxa de juros de
venda das Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), com vencimento em
15/05/2045, publicada pela STN, apurada na data de formaliza¢do do reequilibrio
mediante assinatura do correspondente Aditivo.

22.13.6. Quando os fluxos de caixa do projeto a que se refere o subitem 22.13.1 deste
CONTRATO forem apurados em reais (R$) correntes, a Taxa de Desconto
descrita no subitem 22.13.4 devera incorporar o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

22.13.7. Na avaliagio do pleito iniciado por requerimento da CONCESSIONARIA, o
PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, solicitar laudos técnicos
econdmicos especificos, elaborados por entidades independentes, especializada e
com capacidade técnica publicamente reconhecida, a fim de realizar auditoria para
constatagio da situagdo que ensejou o pedido de reequilibrio econdémico-
financeiro.

22.14. O PODER CONCEDENTE tera livre acesso a informagdes, bens e instalagdes da
CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados para aferir o quanto alegado
pela CONCESSIONARIA em relagio & ocorréncia dos eventos causadores d :
desequilibrio. \
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22.15. Todos os custos com diligéncias e estudos necessirios para a plena instrucdo do
pedido de reequilibrio correrdo por conta das partes, em propor¢des iguais, em caso
de procedéncia do pleito ao final.

22.16. A eventual recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro a pedido da CONCES-
SIONARIA deverd necessariamente considerar em favor do PODER
CONCEDENTE:

22.16.1.  Os ganhos econdmicos efetivos decorrentes da redugdo do risco de crédito dos
financiamentos utilizados pela CONCESSIONARIA, nos termos do art. 5°, inciso
IX, da Lei Federal n° 11.079, de 2004.

22.16.2.  Os ganhos econdmicos extraordinarios, que ndo decorram diretamente da sua
eficiéncia empresarial, propiciados por alteragdes tecnologicas ou pela
modernizagdo ou racionalizago dos servigos, bem como ganhos de produtividade
ou redugdo de encargos setoriais gerados por fatores externos a

CONCESSIONARIA.

22.17. O PODER CONCEDENTE tera a prerrogativa de escolher a forma pela qual sera
implementada a recomposigéo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO,
que serd formalizada em Aditivo, buscando sempre assegurar a continuidade da
prestacdo dos servigos, em especial, pelas seguintes:

22.17.1.  Prorrogagdo ou redugdio do prazo da CONCESSAO.
22.17.2.  Revisdo no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

22.17.3. Combinagdo das modalidades anteriores, ou outros permitidos pela legislagdo a
critério do PODER CONCEDENTE.

22.17.4.  Indenizagdo

22.18. Na escolha da medida destinada a implementar a recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro, 0 PODER CONCEDENTE considerard a periodicidade e o
montante dos pagamentos vencidos e vincendos a cargo da CONCESSIONARIA,
relativo aos contratos de financiamento celebrados por este para a execugdo do objeto
do CONTRATO.

22.19. Para fins de determinacfo do valor a ser reequilibrado, deverdo ser considerados os
efeitos dos tributos diretos e indiretos sobre o fluxo dos dispéndios marginais.

22.20. A recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO n3o poderd
importar efeito retroativo superior a 180 (cento e oitenta) dias da apresentagdo do
pleito ou da comunicagdo.

22.21. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias apds a apresentagdo do pedido de reequilibrio
econdmico-financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e ndo sendo
encontrada solugiio amigavel, aplicar-se-a o procedimento da JUNTA TECNICA, nos
termos da Clausula 38 ou a solugdo arbitral, nos termos da Clausula 39.

22.22. O PODER CONCEDENTE ndo poderd determinar a adogdo de forma de
recomposi¢do que, segundo demonstrado pela CONCESSIONARIA, afete a
viabilidade da execugio do CONTRATO ou sua capacidade de adimplir os

financiamentos. d‘,-\ i
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23.4.

23.5.

23.6.

23.7;

23.8.

2310,

2311,

23.12.

23.13.

23.14.

23.14

N\

DA OCORRENCIA DE SINISTROS E CONTRATACAO DOS SEGUROS E
GARANTIAS

A CONCESSIONARIA devera comunicar ao PODER CONCEDENTE a ocorréncia
de danos a terceiros e, concomitantemente, a seguradora.

A CONCESSIONARIA se reserva o direito de acompanhar as inspe¢des do bem
sinistrado, os processos de regulagdo e peritagem e demais mecanismos de apuracdo,
visando 4 liquidago total do sinistro.

Realizada a inspecdo do sinistro, a CONCESSIONARIA elaborara relatorio
conclusivo com subsidios técnicos a respeito, apresentando-o ao PODER
CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA devera solucionar toda e qualquer pendéncia relativa ao
sinistro ocorrido, no prazo exigido pela natureza do sinistro.

Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem que tenha sido dado encaminhamento &
solucdo do sinistro, o PODER CONCEDENTE poderd, a seu critério, apos
comunicagdo a CONCESSIONARIA, assumir o processo de liquida¢do, fixando
valores, indenizando ou promovendo reparos e acordos, considerando como tacita a
concordancia da CONCESSIONARIA.

Os valores despendidos pelo PODER CONCEDENTE serdo deduzidos da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

Todas as despesas com sinistros ocasionados pela CONCESSIONARIA correrio por
conta desta.

Nos casos em que o PODER CONCEDENTE figure como beneficidrio de seguro que
envolva a reposigdo de bens diretamente relacionados com o objeto do CONTRATO,
o PODER CONCEDENTE devera, quando do recebimento da indenizagdo, utilizar
esses recursos para o fim especifico de substituir ou reparar o bem sinistrado.

A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pela legislagdo aplicavel,
contratara e mantera em vigor, diretamente, as coberturas de seguro estabelecidas
neste item.

Nenhuma etapa da IMPLANTACAO ou da prestagdo dos SERVICOS podera ter
inicio sem a correspondente contratagdo da apdlice de seguro, devidamente
comprovada, mediante apresentacdio de copia autenticada das respectivas apolices e
dos comprovantes de pagamento.

Deverdo  figurar ~como segurados o PODER CONCEDENTE ¢ a
CONCESSIONARIA.

Na hipétese de pagamento parcelado do seguro, deverdo ser apresentadas ao PODER
CONCEDENTE c6pia dos comprovantes de cada parcela quitada.

Os contratos de execu¢do e manutencdo de cobertura dos seguros relativos a
IMPLANTACAO constituem condicionantes ao inicio da contagem do prazo da
CONCESSAO.

Em se tratando de execugdo das obras de IMPLANTACAO, respeitadas as normas
dos projetos e da construgdo e praticas do mercado segurador, os seguros garantirdo

ol Cobertura de Riscos de Engenharia.
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23.14.2.

23.14.3.

23.14.4.

23.14.5.

23.14.6.

23.14.7.

23.14.8.

23.15.
23.16.

2317,

23.18.

2519,

23.20.

2321,

Cobertura de Responsabilidade Civil Geral e Cruzada, dando cobertura aos riscos
decorrentes da construg¢do das instalagdes e quaisquer outros estabelecidos neste
CONTRATO, cobrindo o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA,
bem como seus administradores empregados, funcionarios, contratados, pelos
montantes com que possam ser responsabilizados a titulo de danos materiais,
pessoais, morais, decorrentes das atividades abrangidas pelo CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil de Servigos em locais de Terceiros.

Cobertura de todos os materiais, equipamento e sistemas destinados a conclusdo
do objeto deste CONTRATO, a partir do momento que estes cheguem ao
canteiro de obras.

Cobertura do transporte de todos os_materiais e equipamentos de sua
responsabilidade durante a IMPLANTACAO e a PRESTACAO DE SERVICOS.

Cobertura de Riscos Nomeados/Multirriscos, tais como, incéndio, raio, explosio
de qualquer natureza, dano elétrico, vendaval, fumaca, alagamento e
desmoronamento para as edificagdes, estruturas, maquinas, equipamentos moveis
¢ estacionarios, dos bens sob sua responsabilidade ou posse, que compdem este
CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil por danos materiais ou pessoais causados a
terceiros, que por forga da lei possam ser imputados 4 CONCESSIONARIA em
razdo da execugdo do CONTRATO, na sua fase de IMPLANTACAO ou de
prestagdo de SERVICOS.

Cobertura de Acidentes de Trabalho para os empregados envolvidos, conforme
legislagdo em vigor.

Os seguros serfo correspondentes a cada uma das etapas da CONCESSAO.

Os valores considerados como importancia segurada deverdo ser os necessarios a
reposi¢do dos bens e servigos, na data da efetiva contratagdo dos seguros.

As coberturas poderdo ser apresentadas na forma tradicional ou agrupadas em pacote
ou produto especialmente desenvolvido para este fim, desde que atendidas as
necessidades das coberturas definidas nesta clausula.

A cobertura dos seguros previstos ndo exclui nem reduz, em nenhum caso, as
obrigacGes e responsabilidades da CONCESSIONARIA assumidas em razdo do
CONTRATO ou por forca de lei, ficando a CONCESSIONARIA plenamente
responsavel por quaisquer perdas e danos n3o abrangidos por seguro.

As indenizagGes de sinistro envolvendo Seguro de Responsabilidade Civil, cobertos
em apolices especificas, deverdo ser efetuadas aos seus devidos reclamantes ou
prepostos, diretamente pela CONCESSIONARIA, obtendo-se plena quitagio do
reclamante.

Independentemente do recebimento da indenizacgdo, sera de total responsabilidade da
CONCESSIONARIA a reposi¢do dos bens sinistrados ou 0 pagamento a terceiros em
acdes que envolvam responsabilidade civil.

As indenizag¢des dos sinistros cobertos pelas referidas apolices serdo destinadas pri-
mordialmente para repor ou recuperar 0 bem sinistrado, dentro das caracteristicas
originais e sem prejuizo a funcionamento dos empreendimentos relacionados a

CONCESSAO. a/_m
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23.22,

23.26.

23.28.

A seguradora deverd renunciar a todos os direitos de se sub-rogar ao PODER
CONCEDENTE quando aplicavel, ou seja, quando o PODER CONCEDENTE nio
for considerado cossegurado.

As apdlices de seguro referente a cada etapa da IMPLANTACAO deverdo manter-se
em plena vigéncia, pelo menos até a emisséo dos respectivos termos de recebimento.

As demais apolices deverdo estar em plena vigéncia pelo menos 1 (um) més apos a
total execugdo do escopo correspondente.

Todos os seguros deverdo ser efetuados em companhia seguradora autorizada a
funcionar no Brasil, devidamente cadastrada na SUSEP — Superintendéncia de

Seguros Privados.

A CONCESSIONARIA devera fazer constar das ap6lices de seguro a obrigagdo de a
seguradora informar por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ao
PODER CONCEDENTE e 2 CONCESSIONARIA, quaisquer fatos que possam
implicar o cancelamento, total ou parcial, dos seguros contratados, reducdo de
cobertura, aumento de franquia ou reducdo de importancias seguradas, observadas as
situagdes previstas em lel.

A CONCESSIONARIA devera fornecer em prazo ndo superior a 10 (dez) dias do
inicio de cada ano de CONCESSAO, certificado emitido pela seguradora
confirmando que todas as apdlices de seguros contratados estéo validas.

A CONCESSIONARIA poder4 alterar coberturas e franquias, bem como quaisquer
condigdes das apolices contratadas, para adequi-las as varias fases de
desenvolvimento das atividades objeto da CONCESSAO, mediante aprovago prévia
do PODER CONCEDENTE.

24. GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO

24.1.

24.3.

24.3.1.

A CONCESSIONARIA prestou garantia para o fiel cumprimento das obrigagdes
contratuais no valor de R$ 5.099.542,27 (cinco milhdes, noventa e nove mil,
quinhentos e quarenta e dois reais e vinte e sete centavos).

A CONCESSIONARIA permanecera responsével pelo cumprimento das obrigagdes
contratuais, independentemente da utilizagdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da
CONCESSIONARIA, ¢ prestada na modalidade seguro garantia, podendo ser
substituida por qualquer das modalidades previstas no art. 56 da Lei n® 8.666, de
1993, observado o disposto no subitem 26.6.

As cartas de fianca e as apolices de seguro-garantia deverdo ter vigéncia minima
de 1 (um) ano a contar da data da assinatura do CONTRATO, sendo de inteira
responsabilidade da CONCESSIONARIA manté-las em plena vigéncia e de forma
ininterrupta durante todo o prazo da CONCESSAOQO, devendo, para tanto,
promover as renovagdes e atualizagdes que forem necessarias.

A CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE, em até
20 (vinte) dias antes do término do prazo de vigéncia, documento comprobatorio
de que as cartas de fianga bancaria ou apdlices dos seguros-garantia foram
renovadas e tiveram seus valores reajustados na forma prevista neste
CONTRATO.
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24.3.3.

24.4.

24.4.1.

24.4.2.

24.5.

24.6.

24.7.

24.8.

24 .8.1.

24.8.2.

24.8.3.

24.8.4.

24.9.

Qualquer modificagdo no contetido da carta de fianga ou do seguro- garantia
deveré ser comunicada ao PODER CONCEDENTE.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO conferida na modalidade prevista
no item 24.3 deste CONTRATO devera ser comprovada mediante apresentacio de
documento original, dirigido a0 PODER CONCEDENTE, datado e assinado por
institui¢do financeira custodiante da caugfo ou dos titulos dados em garantia e da qual
conste que:

O valor pecuniario ou os referidos titulos, claramente identificados, ficardo cau-
cionados em favor do PODER CONCEDENTE como GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO:; ¢

O PODER CONCEDENTE podera executar a caugio nas condi¢des previstas no
CONTRATO.

Na hip6tese de a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ser fornecida por
meio de titulos da divida ptblica, somente serdo aceitos titulos da divida publica sob
a forma escritural, com registro em sistema centralizado de liquidacio e custédia
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e com cotagido de mercado.

Durante a vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera substituir a
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO por quaisquer das modalidades
admitidas, mediante prévia aprova¢do do PODER CONCEDENTE.

Na hipétese de execugdo parcial ou integral da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera promover sua imediata recomposi¢do
no valor estabelecido no item 24.1.

Sem prejuizo das demais hipéteses previstas no CONTRATO e na regulamentag@o
vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser utilizada nos
seguintes casos:

Na hipétese de a CONCESSIONARIA nio realizar as obrigacdes previstas no
CONTRATO ou executa-las em desconformidade com o estabelecido;

Na hipétese de a CONCESSIONARIA néo proceder ao pagamento das multas
que lhe forem aplicadas ou indenizagbes que lhe forem impostas, na forma do
CONTRATO;

Na hipétese de a CONCESSIONARIA néo efetuar no prazo devido o pagamento
de quaisquer indenizagdes ou obrigagdes pecunidrias de sua responsabilidade
devidas ao PODER CONCEDENTE e relacionadas 8 CONCESSAOQO: e

Sempre que a CONCESSIONARIA nio adotar providéncias para sanar inadim-
plemento de obrigac¢do legal, contratual ou regulamentar, o que nfo eximird a
CONCESSIONARIA das responsabilidades que lhe sdo atribuidas pelo
CONTRATO.

Na ocorréncia de alguma das hipoteses previstas neste CONTRATO, inclusive
aquelas constantes no item 24.8, o PODER CONCEDENTE notificara por escrito a
CONCESSIONARIA, que tera o prazo minimo de 30 (trinta) dias para providenciar a
corre¢do do fato que deu causa a notificacdo, a partir dos quais, persistindo o
inadimplemento da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE podera utilizar
a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO. i

.
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N°® COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL DE HlA BITACAOQ /q
Contrato de Concessdo Administrativa— Lote 7
Pagina 43 de 67

YT Y




24.10. O prazo referido no subitem anterior podera ser majorado em caso de evidente com-
plexidade do evento a ser saneado, mediante solicitacio da CONCESSIONARIA ¢
aprovacdo do PODER CONCEDENTE.

24.11. Se a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO néo for suficiente para cobrir 0
valor de todas as obrigacdes de pagamento por ela abrangidas, a
CONCESSIONARIA continuara responsavel pela diferenga, que podera ser cobrada
por todos meios em direito admitidos.

24.12. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO serd prestada no valor
equivalente a 3% (trés por cento) calculados sobre o valor indicado no subitem 10.1
deste CONTRATO, de acordo com o cronograma previsto no subitem 19.2.1.5 do
EDITAL, que resulta nos seguintes valores:

Ano | Valor
1 R$5.099.542,27 |
2 R$5.099.542,27
_____ 3 R$5.099.542,27
4 | R$4.079.633.81
5 R$2.804.748,25
6 | R$1.784.839,79
7 1 R$1.274.885,57
8 | R$1.274.885,57
9 R$1.274.885,57

10 | R$1.274.885,57
11 | R$1.274.885,57
12 | R$1.274.885,57
13 | R$1.274.885,57
14 | R$1.274.885,57
15 | R$1.274.885,57
16 | R$1.274.885,57
17 | R$1.274.885,57
18 | R$1.274.885,57
19 | R$2.549.771,13
20 | R$5.099.542,27

24.13. Os valores fixados no cronograma constante do subitem 24.12, retro, serdo corrigidos
na mesma periodicidade e pelos mesmos indices aplicados para reajustar os valores
do CONTRATO, previstos na clausula 12.

25. GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL

25.1. O PODER CONCEDENTE obriga-se a assegurar Os recursos or¢amentarios
necessarios ao pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
conforme previsto neste CONTRATO, incluindo na proposta orgamentdria anual
dotacdo especifica, vinculada 8 COHAB-SP, em valor suficiente para suportar o
pagamento da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL para o exercicio
subsequente, bem como vetar alteragdes na referida proposta que reduzam ou
restrinjam a dotagdo destinada ao pagamento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL e n#o efetuar contingenciamento de tais recursos.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL HABITACAQ
Contrato de Concessdo Administrativa— Lote 7
Pagina 44 de 67

™ X g
Y,

|
L

N




252

233,

25.4.

25.5.

25.6.

251

25.8.

23.9.

25.10.

A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério e em carater facultativo, podera de-
mandar como garantia da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, o
penhor das quotas de um Fundo de Investimento em Renda Fixa do
qual a Companhia Sao Paulo de Desenvolvimento e Mobiliza¢do de Ativos — SPDA ¢
a Unica cotista, no que se refere a garantia de 6 (seis) contraprestagdes mensais da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL (Obrigagdo Solidaria).

A responsabilidade da SPDA pela Obrigagdo Solidaria vigorar4, de acordo com os
limites e condigdes estabelecidos nesta clausula 25 e seus subitens, a partir do aceite
das primeiras unidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, até a liquidacdo final,
pelo PODER CONCEDENTE, da ultima parcela da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL, renunciando expressamente ao beneficio previsto no artigo
827 do Cadigo Civil;

A CONCESSIONARIA devera manifestar seu interesse na constituigdo supracitada
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias anteriores ao encerramento da ETAPA
PRELIMINAR, mediante correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE, que
diligenciard junto a SPDA para cumprir as formalidades.

O numero de cotas a serem inicialmente empenhadas sera aferido por Agente de
Garantia e submetido & CONCESSIONARIA e levara em conta o valor projetado
para a Obrigacdo Solidaria, observado o montante exigivel a titulo de
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL de acordo com o Cronograma de
Execucdo previsto no ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA A IMPLANTACAO.

Na hipétese de falta de pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL pelo PODER CONCEDENTE, sem motivo justificado, a
CONCESSIONARIA poders, decorridos 10 (dez) dias da data de pagamento prevista,
solicitar diretamente a institui¢do financeira Agente de Garantia, investida dos
poderes de representacdo conferidos conjuntamente pela SPDA e pela
CONCESSIONARIA, nos termos do artigo 653 e seguintes do Cédigo Civil,
conforme disciplinado em instrumento proprio, o resgate de tantas cotas quantas
necessarias para satisfacdo da obrigagdo inadimplida e a subsequente transferéncia
dos recursos para conta corrente de sua livre movimentagao.

Na hipétese de a SPDA efetuar algum pagamento a CONCESSIONARIA em
decorréncia da garantia prestada, comunicard o fato ao PODER CONCEDENTE,
solicitando o ressarcimento, no prazo de 30 (trinta) dias, do montante despendido.

A Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado empenhadas sera reduzida
em valor correspondente ao montante restante apds a excussdo pela
CONCESSIONARIA, naquilo em que nio ressarcido pelo PODER CONCEDENTE
nos termos do subitem anterior supra, até sua eventual renovagdo ou extingdo,
independentemente do prazo de vigéncia do CONTRATO.

Ocorrendo o ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcial, a SPDA
devera restabelecer a Garantia composta pelas cotas do fundo supracitado, no
montante equivalente as parcelas ressarcidas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Fica facultado a4 SPDA, a qualquer momento, mediante aceitacdo da
CONCESSIONARIA, que nio poderé ser recusada sem motivo justificado, substituir
a Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado empenhadas. total ou
parcialmente, por garantia em valor correspondente, prestada por in?i\tﬁéo
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financeira de primeira linha, classificada entre as 50 maiores, pelo critério de ativo
total menos intermediago, conforme relatério emitido pelo Banco Central do Brasil,
ou por garantia oferecida por organismo multilateral de crédito com classificag@o de
risco AAA ou equivalente, ou outras formas de garantia pessoal ou real.

25.11. Constitui motivo justificado a ndo aceitagéo da proposta da SPDA de substitui¢do da
Garantia, a demonstracio pela CONCESSIONARIA de sua insuficiéncia, falta de

liquidez ou agravamento de risco.

7512. A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério € em carater facultativo, podera
demandar a complementaciio da Garantia composta pelas contas do fundo de renda
fixa mencionado mediante constituicdo de Garantia Subsidiaria em observéncia ao
ANEXO IX - INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL (Garantia
Subsidiaria).

25.13. A CONCESSIONARIA devera manifestar seu interesse na constituicdo da Garantia
Subsidiéria, no prazo de até 30 dias da assinatura do presente CONTRATO, mediante
correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE.

25.14. Uma vez recebida a solicitagdo supra, devera ser subscrito, no prazo méaximo de 30
(trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, o instrumento previsto no subitem 25.17,
relativa ao valor equivalente a 1 (uma) CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL, administrada pela institui¢do financeira contratada para a gestdo de seus
direitos creditorios emergentes da comercializagdo de unidades habitacionais.

25.15. A CONCESSIONARIA podera propor, justificadamente, modifica¢des no contrato
proposto, as quais poderfio ser acatadas a critério exclusivo do PODER
CONCEDENTE e da garantidora, apds exame das razdes apresentadas.

25.16. Na hipétese de evento de inadimplemento, desde que esgotada a Garantia
correspondente as cotas do fundo citado, independentemente de anuéncia da
garantidora ou do PODER CONCEDENTE, a institui¢do financeira mencionada no
subitem 25.5 efetuard o resgate do valor correspondente a contraprestagdo mensal
inadimplida e promoverad sua destinagfio para conta de livre movimentagdo da
CONCESSIONARIA.

25.17. A Garantia Subsidiaria sera disciplinada em instrumento préprio, cuja minuta consiste
no ANEXO IX - INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, e estard
condicionada ao pagamento de remuneracdo a instituicio financeira a cada periodo de
12 meses, a partir do inicio do pagamento das contraprestagdes, no valor
correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) da somatéria das doze
contraprestacdes mensais vincendas.

25.18. O valor da remuneracdo devera ser pago nos 10 (dez) dias que antecedem o inicio de
cada periodo de (12) doze meses.

25.19. A CONCESSIONARIA podera, a qualquer tempo, mediante prévia notificagdo ao
PODER CONCEDENTE e a garantidora com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, desistir da Garantia Subsidiaria, hipotese em que ficard desonerada do
pagamento do referido percentual.

25.20. Na hipétese de execugfio da Garantia Subsididria o PODER CONCEDENTE obriga-
se a restituir o valor correspondente & garantidora, na forma prevista na legislagéo

" a7
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25.21.

25.22.

2223,

25.24.

25.25.

25.26.

vigente e conforme disciplinado em instrumento proprio que deverd ser celebrado
entre ambos concomitantemente & prestagdo da Garantia Subsididria eventualmente
demandada pela CONCESSIONARIA.

Na hipétese de o inadimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL pelo PODER CONCEDENTE ensejar a execugio da Garantia Subsidiaria
por mais de 2 (dois) meses consecutivos, o PODER CONCEDENTE, ouvida a SMF,
deverd apresentar ao CMDP justificativas circunstanciadas, expondo os motivos do
inadimplemento e as medidas adotadas para o seu equacionamento.

Na hipétese de a utilizagdo da Garantia Subsidiaria perdurar por mais de 6 (seis)
meses, 0 PODER CONCEDENTE n#o podera celebrar novos contratos de parceria
publico-privada enquanto néo superado o referido 6bice.

Decorridos 6 (seis) meses durante os quais a CONCESSIONARIA tenha executado a
garantia oferecida, sem que tenha ocorrido a reposigdo dos valores dispendidos, a
CONCESSIONARIA ter4 o direito de solicitar a rescisio do CONTRATO.

A garantia complementar permanecerd valida e podera ser executada pela
CONCESSIONARIA, desde que cumpridas as obrigagdes contratuais e realizado o
pagamento a que se refere o subitem 25.17, até a extincdo da CONCESSAO.

A critério da CONCESSIONARIA a Garantia Subsidiéria podera ser constituida em
parcelas em fungfo das fases de execugio da IMPLANTACAO, na medida em que
esta tem prazo de até 6 (seis) anos para ser concluida.

Na hipétese de a IMPLANTACAO ter sido iniciada com base em Garantia
Subsidiaria parcial e na eventual inviabilidade dessa garantia ser reaproveitada e
ampliada para as fases subsequentes da IMPLANTACAO a CONCESSIONARIA
poderd pleitear a supressdo do objeto contratual, prevalecendo a garantia parcial
constituida.

26. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

26.1.

26.2.

26.3.

26.4.

28.3,

Considera-se caso fortuito ou for¢a maior, com as consequéncias estabelecidas neste
CONTRATO, o evento assim definido na forma da lei civil e que tenha impacto
direto sobre o desenvolvimento das atividades do OBJETO do CONTRATO.

O descumprimento de obriga¢des contratuais comprovadamente decorrentes de caso
fortuito ou de for¢a maior ndo serd passivel de penalizagao.

A parte que tiver o cumprimento de suas obrigacdes afetado por caso fortuito ou forga
maior devera comunicar a outra parte da ocorréncia do evento, em até 48 horas.

Salvo instru¢des por escrito dadas pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA continuard cumprindo suas obrigagdes decorrentes do
CONTRATO, na medida do razoavelmente possivel e procurard, por todos os meios
disponiveis, cumprir aquelas obrigagdes ndo impedidas pelo evento de forca maior ou
caso fortuito, cabendo ao PODER CONCEDENTE, da mesma forma, cumprir as suas
obrigac¢des ndo impedidas pelo evento de forca maior ou caso fortuito.

Um evento caracterizado como caso fortuito ou de for¢a maior ndo sera considerado,
para os efeitos de recomposigdo do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO
se, ao tempo de sua ocorréncia, corresponder a um risco seguravel no Brasil, ha pelo
menos 2 (dois) anos, até o limite da média dos valores de apdlices normalmente
praticados no mercado, por pelo menos duas empresas do ramo, independentemente

de a CONCESSIONARIA as ter contratado.

]
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26.6. Na ocorréncia de CASO FORTUITO ou de FORCA MAIOR, cujas consequéncias
ndo sejam cobertas por seguros disponiveis no mercado nacional a pregos razoaveis
nos 2 (dois) Gltimos anos anteriores ao evento, as partes acordardo se havera lugar a
recomposi¢do do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO ou a extingdo da

CONCESSAO.

26.7. Optando-se pela extingdo, deverdo ser aplicadas, no que couber, as regras € 0S
procedimentos vélidos para a extingdo do CONTRATO por advento do termo
contratual.

26.8. Optando-se pela recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO,
esta dar-se-a por meio da divisdo equitativa dos prejuizos causados pelo evento.

27. SANCOES
27.1. Disposicdes Gerais sobre as Sang8es Contratuais

27.1.1. O inadimplemento parcial ou total das obrigagdes decorrentes deste
CONTRATO, de seus anexos, do EDITAL, da legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de outras
penalidades eventualmente previstas na legislagdo e na regulamentagéo, ensejara
a aplicagdo das seguintes penalidades contratuais:

27.1.2. Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias a
correcio do descumprimento;

27.1.3. Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste CONTRATO;

27:1.4. Caducidade;

2715 Suspensdo temporéria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar
com o PODER CONCEDENTE, por prazo néo superior a 2 (dois) anos; e

27.1.6. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do

Publica Municipal, enquanto perdurarem os motivos da punig&o.

27.1.7. A(s) aplicacdio(des) da(s) penalidade(s) de suspensdo tempordria do direito de
licitar e contratar e/ou de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar
com a Administracdo Piblica se estende(m) aos sécios da SPE/Concessionaria.

27.1.8. Nenhuma sanc#io serd aplicada sem o devido processo administrativo, garantidos
os direitos a defesa prévia e ao contraditorio.

27.1.9. As penalidades sdo independentes e a aplicagdo de uma néo exclui a de outras.

27.1.10. No juizo para a aplica¢do das san¢des, o PODER CONCEDENTE observara:

27.1.10.1 A natureza e a gravidade da infracdo, inclusive em relagdo as normas e
padrdes de caréter técnico incidentes;

27.1.10.2 As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA ou por terceiros a ela
relacionados em decorréncia da infragéo;

27.1.10.3 As circunstincias atenuantes e agravantes;

27.1.10.4 A proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sangéo,
levando em conta a extensio e a gravidade do dano; N
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27.1.10.5 A situagdo econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a

sua capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar receitas e manter
a execugdo do CONTRATO; e

27.1.10.60s antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais reincidéncias.
27.2. Multas

3721 Observados os critérios previstos no subitem 27.1.10 nenhuma multa
individualmente considerada podera ser inferior ou superior aos seguintes
limites:

Valor Minimo | Valor Maximo
Lote RS | RS
7 630,00  63.000,00
2122, No caso de infragdes continuadas, serdo fixadas multas diarias enquanto perdurar

o descumprimento.

272.3. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, ndo tera
cardter compensatorio, e a sua cobranga ndo isentardA a CONCESSIONARIA da
obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos.

27.2.4. A aplicagdo das multas aludidas nesse contrato ndo impede que o parceiro
publico declare a caducidade da Concessdo, observados os procedimentos
pertinentes.

21.2.3. Caso a CONCESSIONARIA n#o proceda ao pagamento de multas no prazo re-
gulamentar, o PODER CONCEDENTE, a seu critério, utilizard as garantias
previstas no contrato ou descontara o valor das multas do montante dos valores
por ele devidos.

21.2.6. As importéncias pecunidrias resultantes da aplicagdo das multas serdo destinadas
ao PODER CONCEDENTE.

27.2.7. Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis de reprimenda por sangdo, a
CONCESSIONARIA respondera por:

27.2.8. Multa mensal, no valor de R$ 31.500,00 (trinta € um mil e quinhentos reais) na

hipétese de ndo contratagdo ou manuten¢do atualizada das apdlices dos
seguros exigidos no CONTRATO:;

27.2.9. Multa didria, no valor de R$ 945,00 (novecentos e quarenta e cinco reais),~na
hipdtese de ndo constituicdo ou manutencdo da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO nos valores exigidos neste CONTRATO;

27.2.10. Multa didria, no valor de R$ 630,00 (seiscentos e trinta reais) na hipétese de
desrespeito pela CONCESSIONARIA das solicitagdes, notificagcdes e
determinagdes do PODER CONCEDENTE;

21211 Multa mensal, no valor de R$ 15.750,00 (quinze mil, setecentos e cinquenta
reais), em funcfo do descumprimento do prazo de IMPLANTACAO das obras
objeto da CONCESSAOQ, segundo estabelecido no cronograma previsto no
ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO
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27212 Multa mensal, no valor de R$ 15.750,00 (quinze mil, setecentos e cinquenta
reais), em funcgio do descumprimento do prazo de inicio de IMPLANTACAO e
de prestagdo dos SERVICOS fixados neste CONTRATO e no subitem 9.2.3.1.

27.2.13. Multa mensal, no valor de R$ 15.750,00 (quinze mil, setecentos e cmquenta
reais), nas hipéteses em que o Coeficiente de Mensuragéo de Desempenho seja
inferior a metade por um periodo consecutivo de trés ou mais meses ou seis
meses alternados, dentro de um ano.

27.2.14. Os valores das multas serdo reajustados pelo IPC-Geral da FIPE, anualmente a
partir da data de apresentagdo da PROPOSTA ECONOMICA.
27.2.15. As multas poderdo ser cumulativas, e deverdo ser pagas ao PODER

CONCEDENTE, na forma definida na intimagéo.

27218, O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estxpulado importard na
incidéncia automética de juros de mora correspondentes a variagdo pro rata da
taxa SELIC, a contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo
pagamento.

Z27.2.1%. Caso a CONCESSIONARIA n#o pague a multa imposta no prazo estabelecido, o
PODER CONCEDENTE executard as garantias prestadas nos termos deste
CONTRATO, para a liquidagdo da multa.

27.3. Procedimentos de Aplicagdo das San¢bes

2131 O processo de aplicagdio das penalidades terd inicio com a lavratura de auto de
infragdo pelo PODER CONCEDENTE, que serd fundamentado e conterd a
descri¢do da infragdo, sendo encaminhado a CONCESSIONARIA mediante
recibo, com prazo de, no minimo, 5 (cinco) dias uteis para apresentagdo de
defesa.

27.3.2. Cabera 8 CONCESSIONARIA apresentagdo de defesa no prazo estabelecido no
auto de infragdo instruindo-a com os elementos probatérios que julgar
convenientes.

LT3 N#o acolhidas as razdes apresentadas pela Concessiondria ou transcorrido o
prazo sem apresentacdo de defesa, serd aplicada a sang@o cabivel que, apds
intimagio da CONCESSIONARIA, serd publicada no DOC.

27.3.4. A intimacdo sobre a aplicagdo de penalidades serd realizada por meio de
notificaciio escrita mediante recibo, determinando, quando se tratar de multa, o
pagamento no prazo minimo de 10 (dez) dias tteis a contar de seu recebimento,
se outro prazo ndo for definido.

27.3.5. Cabera recurso ao Presidente da COHAB-SP no prazo de 5 (cinco) dias uteis a
contar da publicagdo da decis@o no DOC, sem efeito suspensivo, conforme artigo
109, inciso I, f, da Lei Federal n° 8.666/93.

28. INTERVENCAO E EXTINCAO DO CONTRATO
28.1. Interven¢do do PODER CONCEDENTE

28.1.1. O PODER CONCEDENTE poder4, sem prejuizo das penalidades cabiveis e
responsabilidades incidentes, a qualquer tempo, intervir na CONCESSAO, p
assegurar a regularidade e adequacg@o da prestagdo do servigo concedido ou o
cumprimento pela CONCESSIONARIA das normas comratuals;\mgulamentares
e legais pertinentes. ;
N \( /(é;/ ]
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28.1.2. Entre as situagdes que ensejam a intervengdo, incluem-se:

28.1.3. Cessagdo ou interrupgdo, total ou parcial, da execucio da obra ou da
prestagdo do servigo objeto da CONCESSAO:

28.1.4. Deficiéncias graves na organizagdo da CONCESSIONARIA:
28,15, Situa¢bes que ponham em risco a seguranga de pessoas ou bens;

28.1.6. Inadequagdes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas das obras
executadas e da prestagdo dos servigos, caracterizadas pelo ndo atendimento dos
pardmetros de desempenho previstos neste CONTRATO.

28.1.7. Utilizag@o da infraestrutura referente 8 CONCESSAO para fins ilicitos.
28.1.8. Pratica reincidente de infragdes graves, nos termos deste CONTRATO.
250.9, Verificando-se qualquer situagdo que possa ensejar a intervencdio na

CONCESSAO, 0 PODER CONCEDENTE devera notificar a
CONCESSIONARIA para, no prazo que lhe for fixado, sanar as irregularidades
indicadas, sem prejuizo da aplicagfo das penalidades incidentes.

28.1.10. Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as irregularidades
ou tome providéncias que demonstrem o efetivo propésito de sana-las, serd
decretada a intervengio.

28:1:11. Precedida de solicitagdo fundamentada do PODER CONCEDENTE, a
intervengdo far-se-4 por decreto do Poder Executivo, o qual devera conter a
designagdo do interventor, o prazo da intervengdo e os objetivos e limites da
medida.

28.1.12: A fungdo de interventor podera ser exercida por agente dos quadros do PODER
CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou empresa,
assumindo a CONCESSIONARIA os custos da remunerago.

28.1.13. A intervengdo implica, automaticamente, a transferéncia compulséria e
temporéria para o Interventor, da administracdo da CONCESSIONARIA.

28.1.14. Decretada a intervengdo, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30 (trinta) dias,
devera instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas
determinantes da intervengdo e apurar as respectivas responsabilidades,
assegurando 8 CONCESSIONARIA, direito de ampla defesa.

28.1.15. O procedimento administrativo instaurado apds a declaragdo de intervengdo
devera ser concluido no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, sob
pena de se considerar invélida a decis&o.

28.1.16. Serd declarada invalida a intervengfo se ficar comprovado que ndo foram
observados os pressupostos legais e regulamentares para sua decretag@o, devendo
o servico retornar imediatamente & CONCESSIONARIA, sem prejuizo da
prestacdo de contas por parte do interventor e da indenizag@o porventura cabivel.

28:1.17. O interventor devera observar a mesma prioridade praticada pela
CONCESSIONARIA no pagamento dos financiamentos contraidos para cumprir
obrigacdes de investimento previstas no CONTRATO.

28.1.18. Se as receitas da CONCESSAO nio forem suficientes para cobrir as despesas
necessarias a continuidade do servigo concedido, o PODER CONQEDENTEI/
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28.1.19.

28.1.20.

poderd executar a garantia de execugdo contratual para obter os recursos
faltantes.

Caso a garantia ndo seja suficiente, a CONCESSIONARIA deveré ressarcir o
PODER CONCEDENTE, nos prazos fixados.

Cessada a intervengfo, se ndo for extinta a CONCESSAO, a administragdo do
servico sera devolvida a CONCESSIONARIA, precedida de prestag@o de contas
pelo interventor, que respondera pelos atos praticados durante a sua gestao.

28.2. Casos de Extingédo

28.2.1.

28.2.2.

28.2.3.

28.2.4.

Extingue-se a CONCESSAO observadas as normas legais especificas, quando
ocorrer:

a) Advento do termo contratual;

b) Encampacdo;

¢) Caducidade;

d) Rescisdo;

e) Anulagdo;

f) Faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA.

Extinta a CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE os
equ1pamentos instalagdes e outros bens, direitos e privilégios vinculados ao
servico concedido, incluindo aqueles transferidos a CONCESSIONARIA que
nio tenham sido aplicados ao fim a que se destinaram, livres e desembaracados
de quaisquer 6nus ou encargos, nos termos previstos neste CONTRATO.

No caso de extin¢do antecipada da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE
devera:

a) Assumir direta ou indiretamente a prestacdo do servigo concedido, no local
e no estado em que se encontrar;

b) Ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e valer-se
de pessoal empregado na prestagdo dos servigos, necessarios a sua
continuidade;

c) Aplicar as penalidades cabiveis;

d) Reter e executar as garantias contratuais, para recebimento de multas admi-
nistrativas e  ressarcimento  de  prejuizos  causados  pela
CONCESSIONARIA.

e) Manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros pelo
prazo e nas condi¢des inicialmente ajustadas, respondendo os terceiros pelos
prejuizos decorrentes do ndo cumprimento das obrigagles assumidas.

A eventual indenizagio devida & CONCESSIONARIA podera ser paga pelo
PODER CONCEDENTE diretamente aos Financiadores da
CONCESSIONARIA, identificados nos instrumentos de financiamento
encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos termos deste CONT
inclusive mediante sub-rogago, pelo PODER CONCEDENTE, das obriga

da CONCESSIONARIA nos correspondentes contratos de financiamentos. \

Contrato de Concessdo Adrnlmslratwa Lote 7
Pagina 52 de 67




28.2.5.

28.2.6.

28.2.7.

28.2.8.

28.2.9.

28.2.10.

28.2.11.

28.2.12.

282,13,

28.2.14.

28,213,

O montante pago aos Financiadores ou sub-rogado, nos termos do item anterior,
sera deduzido do total da indenizagdo, implicando em quitagdo automatica das
obrigagdes do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em
relagdo ao referido montante.

Podera ser declarado pelo PODER CONCEDENTE a extingdo antecipada do
CONTRATO, por proposta da CONCESSIONARIA, nas seguintes hipéteses:

a) motivada e intransponivel inviabilidade técnica superveniente de execugdo do
objeto;

b) néo retomada, pelo PODER CONCEDENTE, do regular pagamento da CON-
TRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL por periodo superior a 6 (seis)
meses;

c) Ndo obtengdo das licencas ambientais, na forma da clausula 37.6 deste
CONTRATO.

A proposta de extingdo antecipada pela CONCESSIONARIA devera conter as
Justificativas e estudos que demonstrem a inviabilidade técnica ou os elementos e
circunstancias, alheios a sua vontade, que gerem a hipdtese prevista na alinea

[P

a .

O valor da indenizac¢éo devida pela extingdo antecipada sera calculado a partir do
valor contabil dos custos relacionados as despesas pré-operacionais, fazendo jus
ao ressarcimento dos valores incorridos para o adimplemento de suas obrigagdes
até a transmissdo da posse ao PODER CONCEDENTE, observado o disposto no
item 31.9 e seguintes.

Durante o procedimento de extingdio antecipada, a CONCESSIONARIA ficard
obrigada a:

Transmitir ao PODER CONCEDENTE, a posse do imdvel, equipamentos,
materiais, prédios acabados ou em construcgdo, canteiros e instalacdes vinculados
a execugdo do objeto deste CONTRATO, no prazo por ele fixado, ou em até 180
(cento e oitenta) dias da data de apresentacdo da proposta.

Manter a guarda e conservar as areas enquanto estiverem sob sua posse, bem
como prosseguir no cumprimento da parte vidvel de sua obrigagZo pelo prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias, independentemente de pronunciamento do PODER
CONCEDENTE, praticando todos os atos necessdrios para a preservagio das
areas.

Permitir o acesso do PODER CONCEDENTE ou de seus prepostos as areas sob
sua posse, franqueando-lhe o direito de intervir no imével, sem que isso transfira
a4 CONCESSIONARIA qualquer responsabilidade decorrente.

A decisdo sobre a homologagdo da proposta de extingdo antecipada devera ser
proferida no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena da CONCESSIO-
NARIA eximir-se das obrigages contratuais decorrentes.

Homologada a extingdo antecipada, fica a CONCESSIONARIA obrigada 2
transmitir a propriedade das areas ao PODER CONCEDENTE, ou a quem este
indicar, mediante prévio pagamento da indenizagdo arbitrada.

Aplicam-se, nesta hipotese, as prerrogativas fixadas nos itens 28.2.1 letras “e” e
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28.2.16.

Nao homologada a proposta de extingdo antecipada, a CONCESSIONARIA
prosseguira na execugdo do objeto contratual, sem que o prazo da proposta até a
decisio denegatéria justifique qualquer pleito de reequilibrio econdmico
financeiro.

29. ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

29.1.

292,

A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o termo do prazo de sua duragdo,
terminando, por consequéncia, as relagdes contratuais entre as partes, com exce¢do
daquelas expressamente previstas neste CONTRATO.

Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA ser4 inteira e
exclusivamente responsavel pela extingdo de quaisquer contratos de que seja parte,
relativos a prestagio dos servigos objeto deste CONTRATO, ndo assumindo o
PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus quanto aos mesmos €
néio sendo devida nenhuma indenizagio 2 CONCESSIONARIA.

30. ENCAMPACAO

30.1.

30.2.

30.2.2.

30.2.3.
30.3.
30.3.1.

30.33.
30.3.4.

Y

O PODER CONCEDENTE podera, durante a vigéncia da CONCESSAOQ, promover
sua retomada, por motivo de interesse publico devidamente justificado em processo
administrativo precedido de lei autorizativa, garantindo-se o devido processo legal,
apds prévio pagamento a CONCESSIONARIA da indenizagdo estabelecida neste
CONTRATO.

Em caso de encampagio a CONCESSIONARIA tera direito a indenizag¢o, nos
termos do artigo 36 da Lei Federal n® 8987/95, paga previamente, que cobrird,
necessariamente:

As parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, ainda ndo
amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados para garantir a

continuidade e atualidade do servigo concedido ou para o cumprimento das
obrigac¢bes assumidas pela CONCESSIONARIA;

Todos os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescisdes e indenizagdes que se
fizerem devidas, por decorréncia da encampagdo, a fornecedores, contratados e
terceiros em geral, em decorréncia do rompimento dos vinculos contratuais;
devendo tais valores serem compativeis ao praticado no mercado, em especial no
caso de contrata¢éo de partes relacionadas a CONCESSIONARIA; e

Lucros cessantes.
Exclusivamente para fins da indenizagdo para o caso de encampag@o:

O método de amortizagdo utilizado no célculo serd o da linha reta (amortizagéo
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO;

Nio serdio considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas pré-
operacionais;
Nizo serdo considerados eventuais agios de aquisi¢édo;

Os custos contabilizados terdo como limite maximo os valores a serem aprovados
pelo PODER CONCEDENTE e atualizados conforme o IPCA do ano con ra;ual
do reconhecimento do investimento até o ano contratual do pagamento
indenizacdo, de acordo com a regra de reajuste prevista no item 12.

Q) v //
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30.4.

30.5.

30.6.

2100

30.9.

30.10.

30.11.

30.12.

Os componentes indicados nos subitens 30.2.1 e 30.2.2, deverdo ser atualizados
conforme o IPCA do periodo compreendido entre (i) o inicio do ano contratual em
que ocorre o reconhecimento do investimento ou (ii) o fato gerador dos encargos e
Onus, e até o ano contratual da data do pagamento da indenizacio, conforme regra de
reajuste prevista no item 12 deste CONTRATO.

O componente indicado no item 30.2.3, serd calculado de acordo com a seguinte
formula:

LC=A*[(1+NTNB’)" -1 ], onde:
®= LC = lucros cessantes indicados no item 30.2.3;
= A = os investimentos indicados no item 30.2.1;

* NTNB’ = taxa bruta de juros real de venda das NTN-B, ex ante a deducgdo do
Imposto de Renda, com vencimento compativel com o término do
CONTRATO, caso ndo houvesse a extingdo antecipada, publicada pela STN,
considerando a média das cotagdes disponiveis nos 3 (meses) meses
anteriores a data de assinatura do Contrato de Concessdo; e

* n = periodo restante entre a data do pagamento da indenizagfo e o advento do
termo contratual, caso ndo houvesse a extingdo antecipada do CONTRATO,
na mesma base da NTNB’.

O pagamento realizado na forma estabelecida neste item correspondera a quitagdo
completa, geral e irrestrita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em
decorréncia da indenizagéio por encampagdo, ndo podendo a CONCESSIONARIA
exigir, administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagdes,
inclusive, por lucros cessantes e danos emergentes.

A desoneragdio da CONCESSIONARIA em relagio as obrigacdes decorrentes de
contratos de financiamento por ela contraidos para o cumprimento do CONTRATO
poder4 ser realizada por:

Assuncdo, pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiros, por sub-rogagéo, perante
os FINANCIADORES credores, das obrigagdes contratuais remanescentes da
CONCESSIONARIA; ou

Prévia indenizagio 3 CONCESSIONARIA, limitada ao montante de indenizagiio
calculado conforme disposto no item 30.3, da totalidade dos débitos remanescentes
que esta mantiver perante FINANCIADORES credores.

O valor indicado no item 30.9 podera ser pago pelo PODER CONCEDENTE
diretamente aos FINANCIADORES, conforme aplicavel.

O prévio pagamento da indenizacdo, previsto no artigo 37 da Lei Federal n.°
8.987/1995, corresponde ao pagamento do valor devido na forma do item 30.3 no dia
imediatamente posterior a retomada dos SERVICOS CONCEDIDOS pelo PODER
CONCEDENTE.

As multas, indenizagdes e quaisquer outros valores devidos pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizagéo
devida.

()
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31. DA CADUCIDADE

31.1.

L
—_
[E]

31.2.1.

31.2.2.

3123,

31.2.4.
3125,

31.2:6.

31.2.7.

31.2.8.

31.2.9.

3210

31.2:11..

31.2.12.
31.2.13.

A inexecugdo total ou parcial do CONTRATO, ou dos deveres impostos em lei ou
regulamento acarretard, a critério do PODER CONCEDENTE, a decretagio de
caducidade da CONCESSAO, que serd precedida de competente processo
administrativo, garantindo-se o devido processo legal, depois de esgotadas as
possibilidades de solugdo previstas neste CONTRATO, sem prejuizo das aplicagdes

das sang@es contratuais.

A caducidade da CONCESSAQO poderd ser decretada, nos seguintes casos, além
daqueles enumerados pela Lei n° 8.987/95, com suas alteragdes:

Perda ou comprometimento das condigdes econdmicas, financeiras, técnicas ou
operacionais necessdrias a prestagdo adequada do servigo concedido;

Inexecucdio total ou descumprimento reiterado de obrigagdes previstas no
CONTRATO;

Descumprimento de clausulas contratuais, disposi¢des legais ou regulamentares
concernentes & CONCESSAO que comprometa a sua continuidade ou a
seguranga de usudrios, empregados, ou terceiros;

Nio manuten¢io da integralidade das garantias e seguros exigidos;

Alteragdo do controle societario da CONCESSIONARIA ou oneragdo de suas
acdes, sem a prévia e expressa aprovagio do PODER CONCEDENTE;

Transferéncia da prépria CONCESSAO sem prévia e expressa anuéncia do
PODER CONCEDENTE, salvo no caso do step in rights, conforme previsto
neste CONTRATO;

Ni#o cumprimento das penalidades impostas por infragdes, nos prazos
estabelecidos;

Nzo atendimento & intima¢do do PODER CONCEDENTE para regularizar a
prestacio dos servigos;

Na ocorréncia de reiterada oposi¢do ao exercicio da fiscaliza¢do, ndo acatamento
das determina¢des do PODER CONCEDENTE, reincidéncia ou desobediéncia as
obrigagGes especificas relacionadas a prestagdo dos servigos objeto deste
CONTRATO e as demais penalidades previstas neste CONTRATO se mostrarem

ineficazes;

Considera-se, para os devidos fins, reincidéncia ou desobediéncia as obrigagGes
especificas relacionadas & prestagdo dos servigos objeto deste CONTRATO, a
hipétese em que a CONCESSIONARIA nfio alcance o percentual de
cumprimento dos indicadores de desempenho igual ou superior a 50%, conforme
previsto no ANEXO V — SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, por
periodo superior a 12 (doze) meses.

Paralisagdo do servico ou ter concorrido para tanto, ressalvadas as hipdteses
decorrentes de caso fortuito ou forca maior, conforme previsdo ste
CONTRATO;

Ocorréncia de desvio do objeto social da CONCESSIONARIA;

Nio atendimento da CONCESSIONARIA a intimagio do PODER
CONCEDENTE para, em 180 (cento e oitenta) dias, apresenta\a documentagéo -

A

.l
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relativa a regularidade fiscal, na vigéncia do CONTRATO, na forma do artigo 29
da Lei n® 8.666/93;

31.2.14. Descumprimento de obrigagdes legais que possam ter impacto negativo na
presta¢do adequada do servigo concedido:

31.2.15. Atraso imputdvel & CONCESSIONARIA superior a 360 (trezentos e sessenta)
dias em relagdo a data prevista para implantagio da totalidade das unidades
habitacionais previstas neste CONTRATO.

31.3. A instauragdo do processo administrativo para decretacio da caducidade sera
precedida de comunicagio a CONCESSIONARIA, apontando, detalhadamente, os
descumprimentos contratuais e a situagdo de inadimpléncia, concedendo-lhe prazo
razoavel, ndo inferior a 30 (trinta) dias, para sanar as irregularidades apontadas.

31.4.  Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as irregularidades ou
tome providéncias que, a critério do PODER CONCEDENTE, demonstrem o efetivo
propdsito de sana-las, este propora a decretagio da caducidade.

31.5. A decretagdo da caducidade implicarda imissio imediata, pelo PODER
CONCEDENTE, na posse de todos os bens e na responsabilidade da
CONCESSIONARIA por toda e qualquer espécie de Onus, multas, penalidades,
indenizagdes encargos ou compromissos com terceiros, notadamente em relacio a
obrigacdes de natureza trabalhista, tributdria e previdencidria.

31.6. A caducidade da CONCESSAO acarretard para a CONCESSIONARIA a retengio de
seus eventuais créditos decorrentes do CONTRATO, cabendo ao PODER

CONCEDENTE:
31.6.1. Assumir a execugdo do objeto do CONTRATO, no local e no estado em que se
encontrar;
31.6.2. Ocupar e utilizar os locais, instalacGes, equipamentos, materiais e recursos
humanos empregados na execugdo do servigo, necessarios a sua continuidade;
31.6.3. Reter € executar a garantia contratual, para ressarcimento dos prejuizos sofridos
pelo PODER CONCEDENTE;

31.6.4. Aplicar penalidades.

31.7. A indeniza¢gio devida 4 CONCESSIONARIA em caso de caducidade da
CONCESSAQ restringir-se-4 ao valor dos investimentos vinculados a BENS
REVERSIVEIS ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados
com o objetivo de garantir a continuidade e atualidade dos SERVICOS
CONCEDIDOS, descontado o valor das multas contratuais ¢ dos danos por ela
causados.

31.8. O componente descrito no item 31.7 devera ser atualizado conforme o IPCA do
periodo compreendido entre o inicio do ano contratual em que ocorre o
reconhecimento do investimento e o inicio do ano contratual da data do pagamento da
indenizacdo conforme regra de reajuste prevista no item 12 deste CONTRATO.

31.9. Exclusivamente para fins da indenizag&o para o caso de caducidade:

31.8.1. O método de amortizagdo utilizado no célculo sera o da linha reta (amortizacéo
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO;
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31.9.2.

31.9.3.
31.94.

31.10.
31.10.1.
31.10:2.

31.10.4.

31.11.

2.

3113,

31.14.

31.15.

Nio serdio considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas pré-
operacionais;

Nio serdo considerados eventuais agios de aquisi¢do;

Os custos contabilizados terdo como limite maximo os valores aprovados pelo
PODER CONCEDENTE, na forma prevista neste CONTRATO, devidamente
atualizados conforme o IPCA do ano contratual do reconhecimento do
investimento até o ano contratual do pagamento da indenizagdo conforme regra
de reajuste previsto no item 12 deste CONTRATO.

Do montante previsto no item 31.7, serdo ainda descontados:
Os prejuizos causados a0 PODER CONCEDENTE e a sociedade;

As multas contratuais aplicadas a CONCESSIONARIA que ndo tenham sido
pagas;
Quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de

seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que ensejaram a declaragio de
caducidade; e

Outros valores, a titulo de RECEITA ACESSORIA, que eventualmente sejam
percebidos pela CONCESSIONARIA apés a decretagéo da Caducidade.

O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do servigo concedido,
atribuindo ao futuro vencedor o 6nus do pagamento da indenizagdo diretamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o
caso.

Declarada a caducidade e paga a respectiva indenizagio eventualmente devida, ndo
resultarda a0 PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade em
relacdo aos encargos, Onus, obrigagdes ou compromissos com terceiros ou com
empregados da CONCESSIONARIA, inclusive débitos trabalhistas e previdenciarios.

O pagamento realizado na forma estabelecida neste item correspondera a quitagdo
completa, geral e irrestrita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em
decorréncia da indenizacdo por caducidade, ndo podendo a CONCESSIONARIA
exigir, administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagGes.

A aplicagdo da penalidade nio exime a CONCESSIONARIA do pagamento de
indenizacio dos prejuizos que esta tenha causado ao PODER CONCEDENTE ou a
terceiros, ainda que seus efeitos repercutam apos a extingdo da CONCESSAO.

O saldo dos financiamentos serd pago diretamente aos financiadores pelo PODER
CONCEDENTE, limitado ao valor da indenizagdo devida a CONCESSIONARIA,
que também poderd optar por assumir os contratos de financiamento, por sub-
rogagdo, importando o referido pagamento ou sub-roga¢do em quitagdo automatica da
obriga¢do do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em relagio ao
referido montante.

32. RESCISAQO CONTRATUAL

Z 2.8 I8

™

Y Sy

Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no
caso de descumprimento das normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE,
mediante ac¢do judicial movida especialmente para esse fim.

N\
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32.2.

Os servigos prestados pela CONCESSIONARIA ndo poderdo ser interrompidos ou
paralisados até a decisdo judicial transitada em julgado.

32.3.  Quando o pedido de rescisdo for formulado pela CONCESSIONARIA, cumpre a0
PODER CONCEDENTE assumir a prestag@o do servigo objeto da CONCESSAOQ, ou
promover novo certame licitatério e adjudicar um vencedor antes de rescindir o
CONTRATO da CONCESSAO em vigéncia.

32.4.  Podera ser rescindida, também, pela ndo retomada, pelo PODER CONCEDENTE, do

regular pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL pelo
perfodo superior a 12 (doze) meses, a critério da CONCESSIONARIA, vedada a

interrup¢do ou paralisagdo dos servigos antes do prazo de retomada estabelecido pelo
PODER CONCEDENTE.

33. ANULACAO

33.1.

333,

O CONTRATO podera ser anulado em caso de ilegalidade no processo licitatério, em
sua formaliza¢do ou em cléusula essencial que comprometa a prestagdo do servigo,
por meio do devido processo administrativo, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa e iniciado a partir da notificagdo emitida pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA.

Na hipétese da cldusula 33.1, a CONCESSIONARIA seré indenizada com o ressar-
cimento dos investimentos realizados e ndo amortizados, desde que ndo tenha
concorrido para o vicio que motivou a anulagdo, sendo vedado o pagamento de lucros
cessantes.

O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do servigo concedido,
atribuindo ao futuro vencedor o 6nus do pagamento da indenizagdo diretamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o
caso.

34. FALENCIA OU EXTINCAO DA CONCESSIONARIA

34.1.

34.2.

34.4.

A CONCESSAOQ serd extinta caso a CONCESSIONARIA tenha sua faléncia
decretada, por sentenca transitada em julgado, ou no caso de recuperacgdo judicial que
prejudique a execugdo deste CONTRATO.

Decretada a faléncia, o PODER CONCEDENTE imitir-se-4 na posse de todos os
bens afetos 8 CONCESSAO e assumird imediatamente a execuc¢do do objeto do
presente CONTRATO.

Na hipotese de extingdo da CONCESSIQNARIA por decretacdo de faléncia
fraudulenta ou dissolugdo da CONCESSIONARIA por deliberagd@o de seus acionistas,
aplicar-se-do as mesmas disposigdes referentes a caducidade da CONCESSAO, com
instaura¢do do devido processo administrativo para apuracdo do efetivo prejuizo e
determinagéo das sangdes aplicaveis.

N#o serd realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA
extinta entre seus acionistas, antes do pagamento de todas as obrigagcdes com o
PODER CONCEDENTE e sem a emissdo de Termo Definitivo de Devolugdo pelo

PODER CONCEDENTE. m
35. DOS BENS REVERSIVEIS / -

nas 4reas que lhe tenham sido transferidas, nos termos deste CONTRATO, serdo

35.1.  As obras, melhorias, benfeitorias e acessdes implantadas pela CONCESSIONARIA ‘j'
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332,

objeto de reversio a Municipalidade ou ao PODER CONCEDENTE, conforme a
natureza do bem, exceto as unidades habitacionais e respectivas fragdes ideais, que
serio comercializadas em favor dos adquirentes beneficiarios, nos termos deste

CONTRATO.

Serdo revertidas a0 PODER CONCEDENTE ou a quem este indicar, nos casos de
extingio do CONTRATO antes do advento do termo contratual, os imoveis,
benfeitorias e acessdes relativas ao OBJETO desse CONTRATO, inclusive os lotes e
as unidades habitacionais que ndo tiverem sido alienados.

A indenizagio decorrente da reversdo de bens efetivadas na hipétese descrita no
subitem anterior tera seu valor apurado na forma dos subitens 30.3 ou 31.9 deste
CONTRATO, conforme o caso.

As obras relacionadas as 4reas publicas, INFRAESTRUTURA PUBLICA E
EQUIPAMENTOS PUBLICOS serdo transferidas aos entes integrantes da
Administragdo Publica na forma do item 8.7.1, respondendo a CONCESSIONARIA,
exclusivamente, por quaisquer medidas complementares necessarias para efetivacéo
da transferéncia ou aperfeigoamento dominial, observados, quanto & responsabilidade,
os prazos legais.

36. TRANSFERENCIA DA CONCESSAO/ CONTROLE SOCIETARIO DA
CONCESSIONARIA

36.1.

36.2.

36.4.

1
(=)}
Ln

\

A CONCESSIONARIA devera obter prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE
para qualquer modificagio de sua composigio societaria que implique modificagdo do
controle acionario.

Desde que possam, em bloco ou isoladamente, caracterizar modificagdo do controle
acionario, estdo compreendidos, exemplificadamente, como ato(s) sujeito(s) a prévia
anuéncia do PODER CONCEDENTE:

a) celebracdo de Acordo de Acionistas;
b) emissdo de valores mobiliarios conversiveis em agdes;
¢) instituigdo de garantia e direitos a terceiros sobre agoes.

Para a transferéncia do controle societirio ou da CONCESSAO, a
CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE requerimento
indicando e comprovando que o ato atende as exigéncias de regularidade juridica e
fiscais, capacidade técnica e idoneidade financeira requeridas no Edital e demais
requisitos legais, assegurando-se, ainda, que a CONCESSIONARIA se comprometera
a cumprir todas as clausulas da CONCESSAO.

A transferéncia indireta do controle acionario da SPE por meio de controladoras, ou
mesmo em hipétese de acordo de acionistas, depende de prévia anuéncia do PODER
CONCEDENTE, sob pena de caducidade da CONCESSAO.

Aos financiadores, representados por agente fiducidrio, constituido com poderes
bastantes para todas as finalidades contratadas, conforme o caso, serd facultada a
celebracio do ACORDO TRIPARTITE, em que figurario como partes também o
PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA e a INTERVENIENTE
GARANTIDORA, na qualidade de interveniente, o qual sera regido de acordo cdm as
regras estabelecidas no ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE. “
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36.6.

36.7.

36.8.

36.9.

36.10.

36.11.

36.12.

36.13.

36.14.

O regramento estabelecido na minuta que figura como ANEXO XIII - ACORDO
TRIPARTITE ao presente CONTRATO serd referencial e, se necessério, e
previamente a sua assinatura, podera ser adequado para estabelecer procedimento e
formalidades mais compativeis com a l6gica e a dindmica pertinentes a relacdo de
financiamento estabelecida entre a CONCESSIONARIA e seus financiadores e
garantidores.

Na eventualidade de 0 ACORDO TRIPARTITE no ser celebrado, sera assegurado
aos financiadores o direito ao exercicio das prerrogativas previstas no artigo 27-A da
Lei n® 8.987/1995.

A CONCESSIONARIA devera desenvolver, instalar e manter, ao longo de todo o
prazo da CONCESSAO, sistema digital especifico para gerenciamento das
informagdes, dados e documentos relacionados as notificagdes emitidas e penalidades
aplicadas pelo PODER CONCEDENTE, bem como respectivos procedimentos ou
processos administrativos instaurados.

E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a alimentagdo tempestiva do
sistema de que trata o item anterior com as informagdes, os dados e documentos
relacionados aos procedimentos, autuagdes e processos administrativos que venham a
ser instaurados pelo PODER CONCEDENTE, no desempenho de suas atividades de
fiscalizagdo, para fins de aplicagdo de penalidades 3 CONCESSIONARIA, nos
termos do ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

A CONCESSIONARIA devera realizar as providéncias necessrias para assegurar
que as informagdes, dados e documentos disponibilizados no sistema de que trata o
subitem anterior reflitam o estdgio mais atual dos procedimentos, autuacdes e
processos administrativos de penalizagdo que sejam instaurados pelo PODER
CONCEDENTE em face da CONCESSIONARIA, devendo, para tanto, alimentar o
sistema para retratar o andamento de todos os atos e etapas, além de atualiza-lo, pelo
menos, a cada ato que seja emanado pelo PODER CONCEDENTE, em prazo
maximo de 10 (dez) dias contados de sua publicagéo.

A CONCESSIONARIA devera fornecer as credenciais de usudrio/senha para
representantes do PODER CONCEDENTE, permitindo o acesso as informagdes e aos
documentos, bem como eventual realizagdo de auditorias, caso seja necessario, para
assegurar que as informagdes e documentos disponibilizados em tal sistema reflitam,
de fato e de maneira atualizada, o estdgio e a realidade dos procedimentos de
penalizagdo.

A CONCESSIONARIA devera fornecer, mediante solicitacdo nesse sentido, as
credenciais de usudrio/senha para representantes dos financiadores e garantidores e,
caso a faculdade de celebracdo do ACORDO TRIPARTITE seja exercida pelos
financiadores, para o agente fiducidrio, para viabilizar o0 acompanhamento pari passu
do andamento dos procedimentos, autuagdes e processos administrativos de aplicagdo
das penalidades, nos termos do ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

As obrigacdes de informacdo aqui estabelecidas ndo excluem outras que venham a ser
previstas no ACORDO TRIPARTITE, caso venha a ser celebrado, que serdo

exigiveis adicionalmente as previstas neste CONTRATO.

Conforme o regramento estabelecido na minuta de contrato que figura no ANEXO
XIII - ACORDO TRIPARTITE, todas as receitas auferidas pela
CONCESSIONARIA deverdio ser vertidas para Conta Bancéria Centralizadora, de

™
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titularidade da CONCESSIONARIA, de movimentagdo restrita, a qual seréd aberta e
mantida por agente financeiro, sendo que os encargos ¢ taxas relacionados a
contratacdo de tal agente deverfo ser arcados pela CONCESSIONARIA.

36.15. O(s) financiador(es), por meio de seu(s) agente(s) fiduciario(s), poderdo integrar a
relagio  contratual estabelecida entre  © PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA e a instituigio financeira mantenedoras da Conta Bancaria
Centralizadora, na condi¢dio de partes, mediante a assinatura de termo de adesdo ao
instrumento de administragdo de contas celebrado para tanto.

36.16. Caso o(s) financiador(es), por meio de seu(s) agente(s) fiducidrio(s), se utilizem dessa
faculdade, as partes celebrardo o termo de adesdo referido no subitem anterior,
podendo também celebrar aditivo ao instrumento de administragio de contas, a fim de
adequar o referido instrumento as normas, politicas e aprovagdes internas dos
financiador(es), contanto que tais alteragdes ndo impliquem em prejuizos aos direitos,
as garantias e as faculdades outorgadas a0 PODER CONCEDENTE por meio do
presente CONTRATO DE CONCESSAO e seus ANEXOS.

36.17. Caso o(s) financiador(es) opte(m) por ndo aderir a relago contratual cujo regramento
consta do ANEXO XIII — ACORDO TRIPARTITE, esses poderd(do) constituir
garantias com base nos direitos emergentes da CONCESSAQ, na forma do art. 28 e
art. 28-A da Lei n°® 8.987/1995 e observado o disposto no subitem 36.5 e seguintes.

36.18. Na hipétese do dispositivo antecedente, os financiadores poderdo substituir o
contrato, desde que respeitem os direitos do PODER CONCEDENTE, nos termos
deste CONTRATO, do EDITAL e respectivos anexos.

36.19. Nos termos deste CONTRATO ou do ACORDO TRIPARTITE, podera ser exigido o
depésito de outras receitas na Conta Bancéria Centralizadora acima referida.

36.20. A CONCESSIONARIA podera prestar garantias decorrentes deste CONTRATO aos
seus financiadores, nos termos permitidos pela legislagdo, desde que ndo comprometa
a continuidade e a adequagio na prestagdo dos servi¢os objeto deste CONTRATO.

36.21. A CONCESSIONARIA podera oferecer os direitos creditorios detidos perante o
PODER CONCEDENTE em garantia dos financiamentos, operagdes de crédito,
captagdo de recursos no mercado, operagdes de divida ou similares, mediante cessdo,
inclusive fiduciaria, usufruto ou penhor ou alienacdo fiduciaria de ag¢des, titulos,
valores mobiliarios e seus respectivos rendimentos, relacionados a SPE, desde que a
operacdo de financiamento esteja diretamente relacionada com este CONTRATO.

36.22. Caso o ACORDO TRIPARTITE seja celebrado, os instrumentos relacionados com as
garantias constituidas, deverdio prever expressamente as condigdes de depésito da re-
muneracio da CONCESSIONARIA integralmente na Conta Bancéria Centralizadora,
destinando-se, quando houver, as atividades previstas no plano de recuperagéo
aprovado pelo PODER CONCEDENTE, inclusive para fins de pagamento ou
amortizacio das dividas dos financiadores.

36.23. Eventuais pagamentos devidos pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA
a titulo de indenizagdes e compensagdes poderdo ser pagos diretamentg) aos
financiadores, observados os termos previstos no ACORDO TRIPARTITE, \caso

venha a ser celebrado.

36.24. No caso de realizagdo de pagamentos diretos pelo PODER CONCEDENTE aos$'i-
nanciadores, tais pagamentos operarfio plena quitagdo das obrigagdes do PODER
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CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA, pelo montante efetivamente
desembolsado aos financiadores.

36.25. A relagdo tripartite entre 0 PODER CONCEDENTE, CONCESSIONARIA e os
financiadores serd regrada de acordo com 0 ACORDO TRIPARTITE, na forma de
ANEXO XIIIL

36.26. Nos termos do ACORDO TRIPARTITE sera facultado aos financiadores, adotar, a
sua escolha, qualquer uma das seguintes medidas, nas hipdteses previstas no
ACORDO TRIPARTITE, e sem prejuizo das condigdes ali apontadas e da
observéncia a legislacdo vigente:

36.26.1. Adimplir em _seu proprio nome as obrigagdes pelas quais a
CONCESSIONARIA estiver em mora frente ao PODER CONCEDENTE;

36.26.2. Assumir a administragdo temporaria da CONCESSIONARIA para promover
sua reestruturacdo financeira e assegurar a continuidade da prestacdo dos
Servigos;

36.26.3. Assumir o controle societdrio da CONCESSIONARIA nos termos do artigo

27-A da Lei n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, para promover sua
reestruturacdo e assegurar a prestacdo dos servigos; ou

36.26.4. Solicitar a transferéncia da CONCESSAO ou do CONTROLE societéario da
CONCESSIONARIA.

37. DO LICENCIAMENTO E GESTAO AMBIENTAIS

37.1.  E de tnica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengéo, por sua
conta e risco, em tempo habil, das licengas ambientais necessarias a
IMPLANTACAO e a prestagio dos servigos objeto do CONTRATO, observando-se
o disposto no ANEXO X - DIIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL, sem prejuizo do atendimento a legislagdo ambiental, bem como
autorizagOes, certiddes, alvards, de qualquer natureza, necessdrias ao regular
desenvolvimento de suas atividades perante os 6rgéos ptiblicos municipais, estaduais
e federais competentes para a IMPLANTACAO e execucdo do OBJETO da
CONCESSAO, devendo:

3711 Atender as condicionantes que forem estabelecidas ao longo do processo de
licenciamento ambiental e/ou gerados durante todo o prazo da CONCESSAO;

37.1.2. Realizar os estudos e desenvolvimento de programas de mitigacdo e de
compensag¢do ambientais, considerando as varidveis e exigéncias apresentadas
nas Licencas Ambientais;

3713, Realizar levantamento detalhado de todos os passivos ambientais existentes
nos imoveis a serem objeto da implantagdo das unidades habitacionais, tais
como dareas contaminadas, ocupagdes irregulares, para adogdo de medidas de
mitigagdo e compensagdo ambientais apresentando relatério, com a
periodicidade que o PODER CONCEDENTE determinar, sobre as agdes
tomadas para sua eliminag¢@o ou mitigagio.

37.2. O PODER CONCEDENTE empreendera seus melhores esfor¢os junto aos 6rgdos ou
entidades de controle ambiental competentes para a obtengdo das Licencas

Ambientais e na eventual recuperagéo dos passivos ambientais.
M
&
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A CONCESSIONARIA sera responsével por todas as providéncias ambientais para
atendimento da legislagdo, municipal, estadual ou federal, que regula a politica de
mudangas climaticas incidentes no Municipio de Sao Paulo.

)
~
)

37.4. Nos estudos e projetos de concepgdo de engenharia, em conformidade com as
exigéncias do licenciamento ambiental;

37.5. No planejamento e execugdo das obras e instalagdo, em conformidade com as
exigéncias do licenciamento ambiental.

37.6. Findo o prazo fixado no subitem 9.2.1.5 sem que tenham sido expedidas as licengas
ambientais, a CONCESSIONARIA poder4 propor, desde que ndo tenha por qualquer
forma concorrido para o atraso, a rescisdo deste CONTRATO, hipétese em que serd
indenizada pelos investimentos realizados exclusivamente para a obteng¢do das
referidas licencas, sendo vedado o pagamento de lucros cessantes.

38. JUNTA TECNICA

38.1. Para a solucdo de eventuais divergéncias de natureza técnica e/ou de natureza
econdmico-financeira, surgidas durante a execugdo do CONTRATO, podera ser
constituida JUNTA TECNICA.

38.2. Os membros da JUNTA TECNICA serdo designados da seguinte forma: i) Um
membro pelo PODER CONCEDENTE; ii) Um membro pelo CONCESSIONARIO; e
iii) Um presidente, comprovadamente especialista na matéria objeto da divergéncia,
que sera escolhido de comum acordo pelos outros dois membros.

38.3. O procedimento para solugdo de divergéncias iniciar-se-4 mediante notificag@o escrita
de uma PARTE para outra, fornecendo descrigdo do evento, copia de todos os
documentos ligados ao objeto da divergéncia levantada e a indicagdo de um membro
da JUNTA TECNICA.

38.4. No prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da comunicago referida, a
PARTE notificada apresentard suas alega¢bes relativamente & questdo formulada,
documentos que entenda necessarios a analise do caso e indicagdo de um membro da
JUNTA TECNICA.

38.5. Com a apresentagdo das razdes e documentos de ambas as partes, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias, os indicados a compor a JUNTA TECNICA deverdo nomear o
terceiro membro, que presidira os trabalhos.

38.6. A JUNTA TECNICA apresentara sua manifestagdo final mediante parecer
devidamente fundamentado, com proposta de solucio da divergéncia, o qual néo sera
vinculante as partes.

38.7. Todas as despesas necessarias ao funcionamento da JUNTA TECNICA serdo
divididas entre as PARTES.

| 38.8. A submissdo de qualquer questdo a JUNTA TECNICA ndo exonera o
CONCESSIONARIO, nem o PODER CONCEDENTE, de dar integral cumprimento
as suas obrigagdes contratuais.

38.9. A solugfio técnica serd considerada prejudicada caso ndo apresentado parecer final
pela JUNTA TECNICA, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias a contar do pedido de
instauracdo do procedimento, ou se a Parte se recusar a participar do procedime
ndo concordar com a solugdo proposta pela JUNTA TECNICA. L

4
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39. ARBITRAGEM

39.1. A controvérsia ndo solucionada mediante negociagio direta ou através de solucdo
proposta por JUNTA TECNICA, que verse sobre direitos disponiveis, serd submetida
a Cémara de Arbitragem regularmente constituida e atuante no Brasil, a ser indicada
pelo PODER CONCEDENTE em até 30 (trinta) dias contados da apresentagdo da
controvérsia via comunicagdo formal.

39.2. A Céamara de Arbitragem a ser indicada deverd conter em sua lista de arbitros
profissionais com experiéncia na matéria em litigio e que adotem regulamento
adaptado as arbitragens estatais.

39.3. O procedimento arbitral observara o Regulamento da CAmara de Arbitragem adotada,
bem como o disposto na Lei n° 9.307/96 e subsequentes alteracdes, e demais
disposi¢des constantes deste CONTRATO.

39.4. Caso o PODER CONCEDENTE nio indique a Camara de Arbitragem no prazo
acima indicado, cabera 8 CONCESSIONARIA fazé-lo, no mesmo prazo.

39.5. O Tribunal Arbitral serd composto de 03 (trés) Aarbitros, sendo que a
CONCESSIONARIA ¢ o PODER CONCEDENTE poderdo indicar 01 (um) arbitro
cada, os quais, conjuntamente, indicario o terceiro arbitro, que atuara como
presidente do Tribunal Arbitral.

39.6. Os arbitros indicados pelas partes devem ser, cumulativamente, profissionais
vinculados a instituigdes especializadas em arbitragem e possuir comprovada
experiéncia na questdo que sera discutida no processo arbitral.

39.7.  Caso os arbitros nomeados pelas Partes ndo cheguem a uma decis3o consensual sobre
o nome do terceiro arbitro, este serda nomeado de acordo com o regulamento da
Céamara Arbitral escolhida, com base nos mesmos critérios indicados no item 39.5.

39.8. O Tribunal Arbitral seréd instalado no Municipio de Sdo Paulo, podendo se reunir em
qualquer localidade, conquanto notificadas as Partes. A arbitragem sera sediada no
Brasil, conduzida em lingua portuguesa, de acordo com as leis de direito material do
Brasil.

39.9. Fica vedado ao Tribunal Arbitral valer-se de equidade nas decisdes relacionadas a
este Contrato.

39.10. Os custos e as despesas com o procedimento arbitral serdo assim divididos pelas
PARTES:

39.10.1; Caso as PARTES cheguem a um acordo, os custos e despesas serdo igualmente
divididos entre elas, exceto se o acordo estabelecer forma diversa.

39.10.2. Caso o Tribunal Arbitral decida a matéria controvertida, os custos e despesas
serdo suportados pela parte vencida.

39.10.3. Considera-se como parte vencida aquela contra a qual o laudo arbitral
assegurar menos de 50% (cinquenta por cento) do valor em disputa.

39.10.4. Os honorérios advocaticios contratuais e custos com assistentes técnicos pelas
PARTES ndo serdo considerados como custos e despesas da arbitragem
passiveis de reembolso.

39.11. Caso uma das PARTES se recuse a tomar as providéncias cabiveis para que o proce-
dimento arbitral tenha inicio, a Parte que tiver requisitado a instauracdo da arbitragem
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podera valer-se das medidas judiciais cabiveis, com fundamento no artigo 7°, da Lei
n° 9.307/96, ficando eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, MUNICIPIO DE SAO

PAULO.

39.12. A sentenca seri considerada como decisdo final em relagéo a Controvérsia entre as
PARTES, irrecorrivel e vinculante entre elas.

39.13. Quaisquer das PARTES poderd recorrer ao foro da Comarca de S&o Paulo,
MUNICIPIO DE SAO PAULO para obter (i) medida cautelar porventura necessaria
antes da formagdo do Tribunal Arbitral; ou (ii) promover a execugdo de medida
cautelar, decisdo liminar ou da sentenga proferida pelo Tribunal Arbitral.

40. DO FORO

40.1.  Sera competente o Foro da Comarca de Sdo Paulo para dirimir qualquer Controvérsia
sobre direitos manifestamente indisponiveis, ndo passiveis de sujei¢do a arbitragem,
nos termos deste Contrato.

41. COMUNICACOES

41.1. As comunica¢des e as notificagdes entre as PARTES serdo efetuadas por escrito e
remetidas: (i) em mios, desde que comprovadas por protocolo; (ii) por fax, e-mail
ou outro meio remoto, desde que comprovada a recepgo; ou (iii) por carta registrada,
com aviso de recebimento.

42. PUBLICIDADE E DIVULGACAO

42.1. E vedado 3 CONCESSIONARIA empreender campanha publicitiria ou agdo
relacionada com divulgacdes, ainda que esporddicas e parciais, sem a prévia e
expressa autorizagdo ou aprovagio do PODER CONCEDENTE, sob pena da
aplicagdo das penalidades previstas neste CONTRATO.

422. Até 90 (noventa) dias contados da solicitagdo do PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA devera providenciar a montagem de maquetes fisicas
ilustrativas das intervencgdes, para ser instaladas em local(i) de grande circulagéo de
publico.

423. O local de instalacio e escala dessa maquete constardo da solicitagdo do PODER
CONCEDENTE.

43. CONTAGEM DE PRAZOS

43.1. Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO, contar-se-80 em dias corridos,
salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias uteis.

44. DISPOSICOES FINAIS

44.1.  Salvo disposicio expressa em contrario o ndo exercicio ou o exercicio tardio ou
parcial de qualquer direito que assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO néo
importa em rentincia, nem impede o seu exercicio posterior, nem constitui novagéo da
respectiva obrigagéo.

442. A declaracio de invalidade, nulidade, ilegalidade, irregularidade ou a

inexequibilidade de qualquer disposi¢io deste CONTRATO ndo afetara
necessariamente as demais clausulas e obriga¢des neste previstas.

443. Todos os documentos relacionados a execugédo do CONTRATO e da CONCESSAO
deverdo ser redigidos em portugués do Brasil ou ofici Imente tradu21dos p esta
lingua. 4
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44.4. Em caso de conflito ou inconsisténcia, a versio em lingua portuguesa devera
prevalecer.

E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o presente CONTRATO em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, considerada cada uma delas um original.

S#o Paulo, 4-2 de fwwlw de 2019

LI

Pelo PODER CONCEDENTE:

ALEXSANDRO PEIX

IAPEQUINO
/-
Diretor Presidente Dire

T Wénio
71[ CONCESSIONARIA:

e ——

MURILO MARQUES SASTRE ’f_IINCOL)«(ﬁ;IVEIRA M

Diretor Presidente Diretort'inanceiro

Pela INTERVENIENTE GARANTIDORA:

S DE/ OLIVEIRA MENDES
Diretor Presidente

ﬂ,\ P
N SINGH MAZON

tor Financeiro
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ANEXO XII DO CONTRATO - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO
Contrato n°: PPP 03/49

Objeto: PARCERIA PUBLICO-PRIVADA PARA CONCESSAO ADMINISTRATIVA
DESTINADA A IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E
MERCADO POPULAR NA CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE
INFRAESTRUTURA URBANA EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS
NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS E DA PRESTACAO DE SERVICOS QUE ESPECIFICA.

PODER CONCEDENTE: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE
SAOPAULO - COHAB-SP

CONCESSIONARIA: PPP MUNICIPAL HABITACIONAL SP LOTE 7 SPE S.A

Na qualidade de Poder Concedente e Concessiondria, respectivamente, do Termo acima
identificado, e, cientes do seu encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO MUNICIPIO,
para fins de instrugdo e julgamento, damo-nos por CIENTES e NOTIFICADOS para
acompanhar todos os atos da tramitagdo processual, até julgamento final e sua publicagdo e, se
for o caso e de nosso interesse, para, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o
direito de defesa, interpor recursos e o mais que couber.

Outrossim, declaramos estar cientes, doravante, de que todos os despachos e decisdes que vierem
a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial da Cidade —
D.O.C., Secdo do Tribunal de Contas do Municipio de S3o Paulo, de conformidade com o artigo
2° do Decreto Municipal n° 58.169, de 28 de margo de 2018, iniciando-se, a partir de ento, a
contagem dos prazos processuais.

Sto Paulo, 42 de gerrtie de 2019
v

Pelo PODER CONCEDEN

ALEXSANDRO PEIX

Diretor Presidente iretor de Patrimdnio

Peha CONCESSIONARIA

JLLL LL“ /Ju I S@E

URILO MARQUES SASTRE

Diretor Presidente

MARTINHO

iretor Financeiro

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL DE HABITACAO /
Anexo XII — Termo de Ciéncia e Notificagdo — Lote 7 /
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ANEXO V DO CONTRATO — SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO

APRESENTACAO

Neste anexo, define-se a metodologia a ser utilizada para que o PODER CONCEDENTE realize a
AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA e determine o reflexo da nota de
desempenho no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, referente ao CM:
Coeficiente de Mensuragéo.

2. PROCEDIMENTO

2.1.

2:2.

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

2.8

A AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA sera realizada por meio dos critérios
técnicos chamados INDICADORES DE DESEMPENHO,determinados neste anexo.

No exercicio da AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA o PODER CON-
CEDENTE sera auxiliado pela VERIFICADORA que tera como atribui¢do ndo sé a apuragdo do
desempenho, mas também o célculo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

O célculo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL levard em consideracdo as
porcentagens apontadas nas tabelas 2, 3, 4, 5 e 6 deste Anexo, referentes ao peso de cada indicador
de desempenho referido no item 4 abaixo.

A AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA serd global considerando a
avaliacdo individualizada por Servigos Previstos nas Tabelas 2 a 6 deste Anexo.

O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL se dara a partir do momento em
0s servigos, as obras e os empreendimentos contratados estiverem disponiveis para utilizagdo
considerando a disponibilizagdo técnica, fisica, juridica e administrativa.

A eventual redugdo do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL decorrente da
aplicagdo deste ANEXO n#o se confunde com as penalidades previstas no CONTRATO, de sorte
que a AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA nio exime o PODER
CONCEDENTE do dever de fiscalizar o cumprimento do CONTRATO e de aplicar, quando e se for
0 caso, as penalidades ali previstas.

O valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL que servira de base para aplicagio
dos indicadores de desempenho constantes deste Anexo sera aquele registrado na PROPOSTA
ECONOMICA ofertada pela CONCESSIONARIA e sera reajustado na forma do CONTRATO.

Ao longo da CONCESSAO, os indicadores de desempenho poderdo ser revistos pelo PODER
CONCEDENTE, quando se mostrarem ineficientes para aferir o padrdo de qualidade dos servicos
prestados, nos termos do CONTRATO.

3. RELATORIOS

3.1.

32

3:2.1.

A VERIFICADORA elaborara e fornecera, mensalmente, relatério detalhado dos servicos prestados
pela CONCESSIONARIA, destacando as eventuais infragdes aos termos do EDITAL, do
CONTRATO e seus ANEXOS, e a legislagdo incidente sobre as atividades desenvolvidas, incluidas
a trabalhista e de seguranca e medicina do trabalho, normas, recomendagdes e exigéncias emanadas
das autoridades administrativas.

As atividades da VERIFICADORA compreenderdo, dentre outras fixadas no ANEXO XI do
CONTRATO, a avaliagdo do cumprimento:

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA, devendo reportar ao
PODER CONCEDENTE:
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3.23.

3.24.

3.2.5.

Infragdes aos dispositivos do CONTRATO e seus anexos, sua gravidade e eventuais
danos decorrentes;

Sugestiio de medidas mitigadoras, se possiveis;

Possibilidade de imposigdo das sangdes contratuais e legais previstas e sua tipificagdo.

DOS SERVICOS DE CADASTRAMENTO E COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALIS, compreendendo:

a)

b)

c)

O atendimento as diretrizes especificas constantes do CONTRATO e do ANEXO VII
_ DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS;

A adequagio entre a comercializagdo das unidades disponibilizadas e o cronograma de
implantag¢do do objeto do CONTRATO;

O preenchimento dos requisitos previstos para o enquadramento das familias
beneficiarias, de acordo com a renda mensal, conforme as situagdes efetivamente
verificadas pela CONCESSIONARIA.

DA INSTITUICAO DE CONDOMINIOS, atestando:

a)
b)

A fiel observancia da legislagdo incidente sobre estas atividades;

A transparéncia na convocagdo e realizagéo dos trabalhos relativos a instalagdo dos
condominios.

DAS ATIVIDADES RELATIVAS AO FINANCIAMENTO, devendo verificar e relatar a
regularidade das obrigagdes previstas, especialmente:

a)

b)

No apoio da concessdo ou obteng¢do de financiamento para as familias beneficiarias,
nas condi¢des do CONTRATO e seus Anexos, em especial o disposto no ANEXO VII
— DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALIS;

No efetivo acompanhamento das familias pretendentes junto aos agentes financeiros.

DA CONTRATACAO DE SEGUROS E GARANTIAS compreendendo:

a)

b)

<)

d)

e)

Verificagdo da ocorréncia de sinistros e sua regular comunicagdo, pela
CONCESSIONARIA, ao PODER CONCEDENTE;

Adogdo das medidas, pela CONCESSIONARIA, visando a solugdo das pendéncias
decorrentes do sinistro ocorrido, no prazo contratualmente fixado;

A contratacdo, pela CONCESSIONARIA, de todas as apolices previstas legalmente
e/ou exigidas contratualmente anteriormente ao inicio de cada etapa de obras nas
condi¢des estabelecidas;

A manutengdo da vigéncia e integralidade das coberturas previstas em cada apdlice,
durante todo o prazo contratualmente exigido;

Apresentagdo, pela CONCESSIONARIA, de todas as coOpias das apolices,
correspondéncias, termos aditivos ou qualquer outro instrumento que altere ou
modifique as condi¢des contratuais envolvendo as apdlices contratadas.

4. VARIACAO DA REMUNERAGAO CONFORME OS INDICADORES DE DESEMPENHO

4.1.

A parcela de remuneragio referente ao cumprimento dos indicadores de desempenho variard
conforme as porcentagens discriminadas na Tabela 1, abaixo.
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4.2. O desempenho da CONCESSIONARIA ser4 avaliado mensalmente mediante aplicagdo do CM -

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

Coeficiente de Mensuragéo, que seré calculado de acordo com a seguinte férmula:

CMn= (N1x 1/5)+(N2x1/5)+(N3x 1/5)+ (N4 x 1/5)+(N5 x 1/5), onde:

CMn= indice de indicador de desempenho.

Nl=somatorio das Notas de cada atividade prestada no ambito do SERVICO
TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO:

N2 = somatério das Notas de cada atividade prestada no &mbito do SERVICO
TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO:

N3 = somatorio das Notas de cada atividade prestada no ambito do SERVICO APOIO
A GESTAO CONDOMINIAL

N4 = somatério das Notas de cada atividade prestada no ambito do SERVICO
MANUTENCAO PREDIAL

N5 = somatorio das Notas de cada atividade prestada no dmbito do SERVICO de
APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS

Tabela 1 — Calculo da CONTRAPRESTACAO EFETIVA

COEFICIENTE DE
MENSURACAO DO
CUMPRIMENTO DOS VALOR A PAGAR
INDICADORES DE
DESEMPENHO (CMNn)

100% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO

Bntre0,33¢ 1.0 PECUNIARIA MENSAL

95% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO

Entre 0,9 e 0,9499 PECUNIARIA MENSAL

90% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO

Entre.0,85.5.0,8099 PECUNIARIA MENSAL

85% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO

Exitre 0,8 € 0,849 PECUNIARIA MENSAL

80% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO

Abanio de.D;7999 PECUNIARIA MENSAL

O Percentual de cumprimento dos indicadores de desempenho de cada atividade consiste na
soma das porcentagens referidas nas tabelas 2, 3, 4, 5 e 6 abaixo, referentes ao peso de cada
indicador de desempenho referidos nas préprias tabelas.

A nota de cada SERVICO ¢ determinada pelo somatorio da pontuagdo de cada atividade que o

integra calculada de acordo com a seguinte formula:

4.4,

Nn =P x minimo (R /M ; 100%)

° Nn = Nota da atividade n;

° P — Peso da atividade n no ambito do respectivo servico;

° R — Resultado da atividade n no &mbito do respectivo servico;
° M — Meta da atividade n no 4mbito do respectivo servico;

Se um determinado SERVICO ou atividade néo fizer parte do escopo da etapa objeto de avaliagdo d

desempenho — seja por ja ter sido concluido ou porque ainda serd prestado o seu resultado considerado para
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calculo da férmula do item anterior devera ser 100%.

4.5. Para os servigos relacionados com o TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO,
SERVICO TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO, SERVICO DE APOIO a GESTAO
CONDOMINIAL ¢ APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS, sera concedido prazo de
caréncia de até 3 meses, periodo em que o calculo considerard como CM igual a 1.
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QID-QUADRO DE INDICADORES DE DESEMPENHO

TABELA 2 - TRABALHO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO (N1)

* A DESEMPENHAR

01 Plano Global entregue ao Poder Concedente até a data de inicio

PESO

1 Elaboragio do Plano TTS de Pré-O do. i 100,0°
& i de prestagdo de Servigo. i
2 Acompanhamento Psicossocial das familias contempladas . Wa_mﬁozo pot i s oo mnoﬁ_umsrm_ﬁosﬁo 90,0%
realizado até 1 més antes da entrega de cada empreendimento
3 Realizagdo de encontros e reunides com equipes técnicas para insergdes 01 encontro trimestral referente aos empreendimentos situados em 100.0%
i Social e produtiva no bairro um raio de 1 km i
4 Orientar e apoiar o planejamento da mudanga das familias para as novas | 02 reunides por empreendimento durante 6 meses antes da entrega 90.0%
unidades das unidades ol
5 Diagnostico do perfil socioecondmico e territorial das familias 01 Relatério por empreendimento referente ao levantamento 90.0%
~ | contempladas | efetuado até 6 meses antes da entrega de cada empreendimento i
6 | Andlise e Avaliagdo do perfil psicossocial das familias contempladas il Wn_maa\_o e e A _ofwmﬁm:._a:ﬁo 90,0%
efetuado até 6 meses antes da entrega de cada empreendimento
7 | Diagnéstico do histérico de moradia atual das familias contempladas ol Wa_ﬁoﬂ_o S e e o e Eﬁﬁﬁ:gg 50,0%
efetuado até 6 meses antes da entrega de cada empreendimento
i . y 5
8 Andlise do entorno da drea de intervengio (equipamentos comunitarios e ol Wm_mﬂozo por vc_um_”awm:z_.mm i _a<m2mq.:§.~8 5@} o >
g oo g equipamentos comunitirios e de utilidade publica existentes — 90,0%
de utilidade publica) s
(entregue 6 meses antes da data de entrega das unidades)
9 | Realizacdo de agdes de mobilizagdo e fortalecimento social. Mq_:m_mﬂam%, pozempmeendimento sy meses qus antboedene 90,0%
10 | Informagdo as familias ADQUIRENTES das agdes TTS, caracteristicas | 02 atividades, por empreendimento nos seis meses que antecedem |  90,0%
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| do empreendimento e sustentabilidade dos financiamentos

a entrega.

T Desenvolvimento de atividades socioeducativas durante a execugdo das
| obras para apreensdo das novas condigdes de moradia

04 atividades, por empreendimento até 4 entrega das unidades.

90,0%

15,0%

12 Pesquisa de satisfagio com os ADQUIRENTES.

01 pesquisa por empreendimento.

90,0%

10,0%

TABELA 3 - TRABALHO SOCIAL DE POS-OCUPACAO (N2)

M _
ATIVIDADE A DESEMPENHAR | PESO
Descrigdo _
1 Elabora¢do do Plano TTS de Pds-Ocupagéo. 01 Plano Global entregue ao Poder Concedente. 100,0% "
5 . Recepgdo das familias ADQUIRENTES que mudaram para :
2 Recepgdo das Familias. os CONDOMINIOS. 100,0%
Realizar avaliagdo dos processos de mudanga e adaptagdo das : ; g
3 familias, relatando os resultados ao PODER CONCEDENTE 01 relatorio por empreendimento 90,0%
4 w@m_ﬁmnmm de atividades voltadas a sustentabilidade do 01 atividade por semestre para cada empreendimento. 85.0%
empreendimento.
5 | Realizacgdo de atividades para integracdo de vizinhanga. 01 atividade por semestre para cada empreendimento. 85,0%
Realizagdo de agdes de capacitagdo dos ADQUIRENTES
6 |voltadas para as condutas e obrigagdes condominiais, educagdo : 01 atividade por semestre para cada empreendimento. 90,0% . 7,5%
sanitaria e ambiental, conservagdo e manutencgdo patrimonial.
' Realizacdo de agdes de demonstragdo das responsabilidades _
7 dos ADQUIRENTES na correta utilizagdo dos servigos 01 atividade por semestre para cada empreendimento. 90,0% : 7.5%
implementados.
.y . L . . _
g Realizagdo %._uoms:_mm.? em relagdo as necessidades nos locais 01 pesquisa anual por empreendimento: 80.0% | 5.0%
. dos empreendimentos implantados.
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Divulgagdo das praticas exitosas de sustentabilidade e .. g y
: ; i : % s : ; ; 80,0% : 5,0%
. _melhoria das condi¢des de vida dos adquirentes e vizinhanga UL pesquiss far guo fior episendimentn ; oo
10 Ummw_w<.o_<o_, ¢ fexecular campanhas: e felaglio & Bducaghio 01 atividade por semestre por empreendimento. 90,0% @ 7.5%
Sanitaria. .
1 Desenvolver e executar campanhas em relagdo a Educagéo e e — a— 90.0%
Ambiental e de Sustentabilidade. porse 3 P ) i
12 Unmmne.,om(”mq g tar campenhos wm relnglo: @ wida 01 atividade por semestre por empreendimento. 90,0%
comunitaria e cidadania
Omcmo_.ﬂm_, 08 >OOCE_._~mZ1:mm para a sua emancipagao |, o.oiqade por anual por empreendimento nos 2 primeiros "
13 gerencial e preparagdo do desligamento das equipes da it 60 et it 1it fe ok Anic 85,0%
CONCESSIONARIA. | .
14 | Pesquisa de satisfagdo com os ADQUIRENTES. 01 pesquisa por ano por empreendimento. 90,0%

TABELA 4 - APOIO A GESTAO CONDOMINIAL (N3)

ATIVIDADE A DESEMPENHAR

SR . by — ‘ " "
1 Orientag 0 aos mam::.m:ﬁm n_:m_:o. aos a:a:mm.m obrigacoes 01 por condominio. 1 100,0% | 20,0%
que deverdo ser objeto da Convengdo Condominial | .
... & o
Instalar os condominios instituidos, promovendo a ; AR nb
. , inio. 100,0% :
2 Assembleia Geral de Instalagio 0. por-cendaminig | * & aowm
3 >mo_m~.. N Wmmzwo_,.‘,:dm:ﬂc.._::ﬂo aos m_ZU._m.uO.m eaCCS E 01 reunido com o sindico por trimestre por condominio. 90,0%
evitar inadimpléncia e obriga¢des condominiais
4 Apoiar agdes autdbnomas para consolidagdo e fortalecimento 01 reunido com o sindico por trimestre por condominio. 80,0%
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das melhorias das condi¢gdes de vida e sustentabilidade do
condominio.
5 Apoio no Relatério Mensal da Gestédo 01 agfo a cada 2 meses por condominio. 85,0%  10,0%
6 | Pesquisa de Satisfagdo com os sindicos 01 pesquisa por ano por condominio. 90,0% - 20,0%

| | 100,0%

TABELA 5 - MANUTENCAO PREDIAL (N4)
META

/IDADE A DESEMPENHAR

Descricao

! Elaboragdo do plano de manutengdo preventiva e corretiva

- 0,
(Sistemas hidrossanitarios, elevadores e telhados). U1 Plgao por empreendiments, 900%

) Realizagdo de manutengdo preventiva de  sistemas

. x 0,
hidrossanitétios - Sistema de abastecimento de 4gua Cumprimento do Plano de Manutengdo por empreendimento. = 90,0%

3 Realizagdo de manutengdo preventiva de  sistemas
hidrossanitérios - Sistema de esgoto

Cumprimento do Plano de Manutengio por empreendimento. | 90,0%

4 Realizacio de manutengdo preventiva de  sistemas

, ~ 2 Q 7 50
K AnTAGS ~ Coibite & THobidis Cumprimento do Plano de Manutengio por empreendimento. | 90,0% & 2,5%

Realizagdo de manutengdo preventiva de sistemas

i . ~ : . 0 0,
5 hidrossanitérios - Rede de guas pluviais Cumprimento do Plano de Manuteng&o por empreendimento. | 90,0% @ 2,5%
6 Reslimgas sl mamuiengdo prevenuya e sidlemas 08 Cumprimento do Plano de Manutengdo por empreendimento. | 90,0% | 2.5%
elevadores
¢ Reglizighio e manufenglo preventiva de ‘telhaths oo ' Cumprimento do Plano de Manutengdo por empreendimento. | 90,0% = 2,5%

. coberturas- telhas e estrutura
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8 Realizaeo . de :..m:iw:om:o preyentive. G tolmiles wp Cumprimento do Plano de Manuten¢io por empreendimento. . 90,0% m“ww@.
coberturas- impermeabilizagédo

9 mxmoﬁ.ﬂ a pintura das fachadas e das areas comuns externas Em cada 5 anos da vida do empreendimento. 90.0%
dos edificios.

10 >.8:%Em.~.:,o. ao o:ms,_mﬁ_o de manutengao corretiva de sistemas ity ke 6 bicita®. 90,0%
hidrossanitdrios - Sistema de abastecimento de dgua

1 }.ﬂana_aa.:mo.mo n:mamao de manutengdo corretiva de sistemas Bl 15 G RRE. 90,0%
hidrossanitérios - Sistema de esgoto

12 }ﬂmza_amﬁo. ao chamado de Bmwcﬁ.msnmo corretiva de sistemas Em até 6 horas*. 90,0%
hidrossanitarios - Combate a Incéndio

tendiment a i i ;

13 > endimento ao chamado de manutengdo corretiva de sistemas Biri até & hioras®. 90.0%
hidrossanitarios - Rede de aguas pluviais

14 Atendimento ao chamado de manuteng@o corretiva de sistemas i 8 & B 90,0%
de elevadores
Atondi 3 ;

15 tendimento ao chamado de manutenc¢édo corretiva de telhados Em até 6 horas*. 90,0%
ou coberturas- telhas e estrutura

- - .

16 Atendimento a0 chamado .a.m manutengdo corretiva de telhados By it 6 btae®. 90.0%
ou coberturas- impermeabilizagdo

17 Realizagdo da atividade de manutencdo corretiva de sistemas | Cumprimento prazo previsto no Plano de Reparagio elaborado 90.0%
hidrossanitérios - Sistema de abastecimento de dgua durante o atendimento do chamado. ’

18 Realizagdo da atividade de manutengfo corretiva de sistemas | Cumprimento prazo previsto no Plano de Reparagio elaborado 90.0%
hidrossanitarios - Sistema de esgoto durante o atendimento do chamado. "
Realizagdo da atividade de manutengdo corretiva de sistemas  Cumprimento prazo previsto no Plano de Reparagéo elaborado >

19 . = = o ) 90,0%
hidrossanitédrios - Combate a Incéndio durante o atendimento do chamado.

20 | Realiza¢do da atividade de manutengdo corretiva de sistemas | Cumprimento prazo previsto no Plano de Reparagio elaborado | 90,0%
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hidrossanitéarios - Rede de aguas pluviais

durante o atendimento do chamado.

21 Realizag¢do da atividade de manutengdo corretiva de sistemas

Cumprimento prazo previsto no Plano de Reparagao elaborado

ou coberturas- impermeabilizagdo

0, 0o,
de elevadores durante o atendimento do chamado. 90,0% FEEE
Realizagdo da atividade de manutengdo corretiva de telhados | Cumprimento prazo previsto no Plano de Reparagéo elaborado |

22 | z 90,0%
ou coberturas- telhas e estrutura durante o atendimento do chamado.
23 Realizagdo da atividade de manutengdio corretiva de telhados Cumprimento prazo previsto no Plano de Reparagéo elaborado 90.0%

durante o atendimento do chamado.

* O tempo de atendimento de 6 horas somente serd cumprido para chamados registrados até as 12 horas do dia. Apés este horario, as 6 horas deverédo

ser contadas a partir de 7 horas da manha do dia seguinte do chamado

TABELA 6 - GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS (N5)

META
ATIVIDADE A DESEMPENHAR
| Descricédo
| i _ izagdo dos servi i , L |
1 m_mvoEmmo £ i ol g 0 SRR AR 01 plano global 2 meses apds a recepedo das primeiras listas | 100,0% . 15.0%
das familias cadastradas |
Disponibilizar acesso ao PODER CONCEDENTE de sistema Liberar acesso online para consulta do poder concedente, no
2 |de gestdo documental e de controle dos processos de prazo de 10 dias contados da entrega, pelo Poder Concedente, | 100,0% = 15,0%
atendimento das listas de familias cadastradas.
' Convocagdo das familias para apresentagdo dos documentos, ' Convocatéria das familias constantes das listas entregues, 2
3 andlise dos mesmos para encaminhamento aos agentes meses antes do inicio da construgdo dos respectivos | 100,0% @ 15,0%
financiadores. empreendimentos
4 Gerenciamento das informagdes, mantendo sistema de follow- | Registro e Atualizagdo das informagdes uma semana apos a 90.0% | 15.0%
upeletronico dos casos registrados e atendidos. sua recepcao | <R =
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Elaborag¢do de relatérios contendo o cendrio dos cadastros

01 relatorio por més

100,0%

Encaminhar ao agente financiador as documentagdes referentes
aos processos de financiamento

documentagéo.

Encaminhamento em até 15 dias apos a recepgdo completa da

100,0% |

Manter registro de todos os dados relacionados com os |
contratos de financiamento

| financiadores

Atualizacio até ao 5° dia util do més seguinte do registro dos
contratos celebrados no més anterior e disponibilizados pelos

80,0%

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018

PPP HABITACAO MUNICIPAL

ANEXO V DO CONTRATO — SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO

Pagina 238 de 292







’ i
A PREFEITURA DE

COHAB SAO PAULO
SAQ PAULO HABITAGAD

ANEXO VI DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS

A CONCESSIONARIA devera desenvolver os SERVICOS com observéncia das seguintes diretrizes, sem
prejuizo de outras fixadas pelas normas legais incidentes.

4 Objetivos gerais da prestagdo dos SERVICOS.

4.1

42

43

4.4

4.5

4.6

Promover a organiza¢do dos ADQUIRENTES preparando-os para a vida em condominio e as
novas condi¢des de moradia e do bairro;

Aplicar as técnicas e os métodos do desenvolvimento do trabalho social para criar ou ampliar os
vinculos dos beneficiarios/ ADQUIRENTES no bairro como um dos instrumentos de
sustentabilidade dos empreendimentos;

Capacitar os beneficiarios/ ADQUIRENTES para atuag@o participativa com o objetivo de
promover a melhoria das condi¢des de vida de modo constante;

Disseminar informagdes e a¢des locais com a finalidade de estimular e expandir canais de
participag@o e de oportunidades de ascensio social;

Alinhar e articular agdes relacionadas ao trabalho técnico social e aos servigos prestados pelas
concessiondrias e permissionarias de servigos publicos;

Consolidar o resultado das acdes e identificar avangos na sustentabilidade dos empreendimentos e
na melhoria das condigdes de vida dos beneficiarioss ADQUIRENTES por meio do
desenvolvimento de matriz de indicadores.

5 TRABALHO TECNICO SOCIAL

5.1

1 (|
SiLi2
Sls
5.14
315
5.1.6

3.2
521

Y22

A'CONCESSIONARIA devera realizar as seguintes atividades a titulo de TRABALHO
TECNICO SOCIAL (TTS):

Mobilizagdo, organizagdo sdcio-comunitéaria e inserg¢do social;
Fomento as capacidades produtivas;

Educacio sanitaria e ambiental;

Educacéo patrimonial;

Educacio financeira;

Monitoramento e avaliacdo da elaboragdo e aplicacdo da matriz de indicadores de desempenho,
resultados e impactos.

Para a prestagdo dos servigos abrangidos no TTS, devera a CONCESSIONARIA:

Alocar equipe técnica encarregada pelo planejamento, execucdo e avaliacdo das agdes do TTS,
que devera ser multidisciplinar, constituida por profissionais com experiéncia comprovada em
agdes com populagdo de baixo poder aquisitivo nos campos da educagdo ambiental, mobiliza¢ao
social em habitagdo ou saneamento, e sob coordenagdo de um Responsavel Técnico com
formacdo compativel e experiéncia minima de 2 (dois) anos.

Garantir a disponibilidade suficiente e necessaria dos profissionais envolvidos com a
implementacdo das agdes do TTS nos empreendimentos que forem implantados no ambito deste
CONTRATO, para assegurar a qualidade dos servigos prestados.
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6 TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO.

6.1

6.1.]

6.1.4

6.1.4.1
6.1.4.2
6.1.4.3

6.1.4.4

6.1.4.5
6.1.5
6.1.5.1

6.1.5.2

6.1.5.3

6.1.5.4

6.1.5.5

6.1.5.6

O TTS DE PRE-OCUPACAO compreende, necessariamente, o periodo de 9 (nove) meses que
antecede a entrega das unidades habitacionais, se estende por 2 (dois) meses depois da data do
Habite-se e abrange as seguintes atividades:

Desenvolvimento de ferramentas metodolégicas para execugdo das atividades, com especial
aten¢do aos idosos e criangas;

Composi¢ao das equipes necessarias para a logfstica operacional da prestagdo dos servigos,
precedida da contratagdo dos profissionais e defini¢do objetiva das atribuig0es;

Implantagdo e disponibilizagdo de informagdes relacionadas com os servigos prestados, critérios
de hierarquizagio e situagdo socioecondmica das familias cadastradas;

Elaboragio e execugdo do Plano TTS de Pré-Ocupagdo, compreendendo:
Sistematizagdo de informagdes e analises técnicas;
Avaliagdio e acompanhamento psicossocial das familias contempladas;

Realizagdo de encontros e reunides com as equipes técnicas e as familias para articulacdes
institucionais e insergdes social e produtiva no bairro do respectivo empreendimento;

Realizagdo das agdes socio-educativas sistematicas com as familias contempladas voltadas
para a boa convivéncia nos condominios e a sustentabilidade dos empreendimentos, em
obediéncia ao ferramental metodologico;

Apoio no planejamento da mudanga das familias para as novas unidades.
Principais agdes do TTS DE PRE-OCUPACAO:

Realizagfio de diagndsticos que contemplem o perfil socioeconémico e territorial das familias
contempladas, retratando, se for o caso, o histoérico de moradia;

Identificacdo de equipamentos comunitarios e de utilidade pablica existentes no entorno dos
empreendimentos, considerando sua capacidade de atendimento e analise de impacto de cada
um;

Execucio de acdes de mobilizagdo e fortalecimento social, com vistas a inser¢do social e
produtiva dos ADQUIRENTES;

Informagdo as familias ADQUIRENTES a respeito das acdes compreendidas pelo TTS, das
caracteristicas dos empreendimentos, da importadncia da sustentabilidade das questdes
relacionadas com os financiamentos habitacionais contraidos;

Desenvolvimento, com os ADQUIRENTES, de atividades sdcio-educativas durante o periodo
de execucdo das obras, para a apreensdo das futuras e novas condigdes de moradia, com énfase
na organizacio coletiva, gestdo patrimonial e condominial, educago sanitdria e ambiental, e
gestdo de residuos nos empreendimentos;

Avaliar a cada seis meses, no maximo, as a¢des desenvolvidas, realizando pesquisas e levando
em conta a matriz de indicadores de desempenho;

7  TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS- OCUPACAO

7.1

7.1

O TTS DE POS-OCUPACAO, compreende as seguintes atividades, pelo periodo de 3 (trés) anos
contados da data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES:

Desenvolver metodologias de pesquisa e avaliagdo de resultados, com indicadores, e aplica-las
para aferir o grau de satisfagdo dos ADQUIRENTES quanto aos aspectos relacionados com as

N
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1.1

7.1
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7.1
7.1
7.1
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A2

A3

14

1401
14.2
143
4.4

14.5
14.6

habitagdes e infraestrutura implantada e aos impactos nos equipamentos publicos essenciais, de
educacgdo, satde, transporte/mobilidade urbana, assisténcia social, cultura e lazer.

Elaborar Plano de Trabalho de TTS de POS OCUPACAO especifico e adequado ao perfil
socioecondmico dos ADQUIRENTES, prevendo agdes articuladas com administragio
condominial (stricto sensu);

Recepcionar e acompanhar as familias ADQUIRENTES na nova moradia e prestagdo de
esclarecimentos sobre aspectos relacionados ao empreendimento e as coisas de uso privativo e
comum do condominio;

Executar as agdes do Plano de Trabalho de TTS de P6s Ocupacdo por meio de equipe técnica
capacitada;

Promover avaliagdo dos processos de mudanca e adaptagdo das familias, relatando os resultados
ao PODER CONCEDENTE.

Dar continuidade as agdes sistematicas, encetadas no periodo de pré-ocupagio, voltadas a
sustentabilidade do empreendimento tais como reunides, orientagdes € acompanhamentos dos
ADQUIRENTES, conjugado com as articulagdes locais;

Desenvolvimento de atividades para integragdo de vizinhanga, incluindo inser¢do e participagio
em foruns locais visando a participacgdo ativa e fortalecimento sécio-comunitario;

Desenvolver agdes de capacitagdo dos ADQUIRENTES voltadas para as condutas e obrigagdes
condominiais, educagdo sanitaria e ambiental, conservagdo ¢ manutengdo patrimonial e outros
assuntos pertinentes, visando a sustentabilidade do condominio;

Demonstrar as responsabilidades dos ADQUIRENTES na correta utilizagdo e preservacido dos
servigos implantados, tanto os individuais como os coletivos;

Desenvolver campanhas de conscientizag¢fo e orientagfo inibidoras da comercializagio irregular
das unidades habitacionais de HIS;

Realizar pesquisas e apresentar os resultados ao PODER CONCEDENTE para eventual
mobilizagdo de agdes ou adogdo de instrumentos de gestdo ou de politicas urbanas
complementares para as necessidades dos locais dos empreendimentos implantados;

Divulgar as praticas exitosas que significaram avangos na sustentabilidade dos empreendimentos
e na melhoria das condi¢des de vida dos ADQUIRENTES e da vizinhanga:

Divulgar informagdes, programas e projetos de natureza ambiental para ampliacdo da consciéncia
ecologica das populacdes;

Desenvolver e executar campanhas educativas relacionadas com:
Satde e higiene, e doencas individuais e da coletividade;
Doengas de veiculagdo hidrica e verminoses: forma de proliferagéo e controle;
Doengas transmitidas por vetores: prevencao e controle;
Uso racional da agua, dos recursos naturais, preservagdo ambiental e manejo de residuos
solidos;
Vazamentos e desperdicios de dgua, limpeza e conservagao da caixa d’4gua;

Uso correto e importancia da limpeza e conservagdo dos sistemas internos esgotamento
sanitario, caixas de gordura e de passagem;

X
/.'
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7.1.14.7 Servicos de coleta de lixo e conexdo ao sistema piiblico instalado, incluindo orientacdes para
minimizagdo da geragdo de lixo e de consumo consciente;
7.1.14.8 Uso adequado das instalagdes para a deposi¢do de residuos sélidos e de coleta seletiva;
7.1.14.9 Seguranga e transito de pessoas;
7.1.14.10 Entulho da construgdo civil: geragdo e destinacao;
7.1.14.11 Areas Verdes: importancia, preservagdo x conservagéo;
7.1.14.12 Animais silvestres X domésticos: conceitos € tratos culturais;
7.1.15 Promover processo educativo que esclarega e valorize a infraestrutura implantada e busque

7.1.16

7.1.17

mudangas de atitudes em relagdo ao meio ambiente e & vida saudavel, na reducdo de doengas e
melhoria dos niveis de satde da populagio;

Estimular a busca de parcerias para promogdo, em carater permanente, das agdes de educagdo
ambiental;

Capacitar os ADQUIRENTES para a sua emancipagdo gerencial, e preparacdo do desligamento
das equipes da CONCESSIONARIA e da transferéncia dos métodos visando a gestdo autonoma.

8 APOIO A GESTAO CONDOMINIAL

8.1

8.2

83

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

O APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, compreende as seguintes atividades, pelo periodo de 2
(dois) anos contados da data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES.

Compete, obrigatoriamente, a CONCESSIONARIA, na qualidade de incorporadora imobiliaria,
instituir e instalar os condominios implantados nos termos deste CONTRATO, em estrita
observancia do Codigo Civil Brasileiro (Capitulo VII — Dos Condominios Edilicios - artigos 1331
a 1358) e da Lei Federal n® 4591, de 1964 (Lei das Incorporagdes) e suas modificadoras.

Uma vez instalados os condominios, compete ao sindico, ouvida a Assembleia Geral, contratar
apoio para a administragao.

No 4ambito deste CONTRATO, além dos servigos legais inerentes ao incorporador
(CONCESSIONARIA ou SPE), rq!ativos z‘}“instalagﬁo dos condominios, a CONCESSIONARIA
devera prestar servigos de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, a saber:

Promover a primeira eleigio do sindico e dos conselhos condominiais e a aprovagdo do
Regimento Interno, na forma da legislagéo pertinente (Capitulo VII — Dos Condominios Edilicios
- artigos 1331 a 1358);

Auxilio ao sindico no exercicio das atividades cotidianas do edificio, orientando-o sobre aspectos
legais e dando-lhe suporte as atividades administrativas, consistentes em: contabilizagdo de
receitas e despesas, elaboragdo de folha de pagamento e realizagdo dos pagamentos, emissdo de
boletos de pagamento das cotas condominiais, confecgdo da pasta de prestagdo de contas mensal,
assessoramento pré e pés Assembleias Gerais.

Executar as atividades previstas no item 4 deste Anexo em harmonia com a administragdo do
condominio;

Apoiar o desenvolvimento de campanhas de combate & inadimpléncia das obrigagdes
condominiais;

Apoiar as agdes autbnomas de fortalecimento e consolidag@o das agdes voltadas para a melhoria
das condicdes da vida e sustentabilidade do condominio;
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9 APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS

9.1 Os servigos de APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS a serem prestados pela
CONCESSIONARIA, até a data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES, sdo os seguintes:

9.1.1 Trabalhos Operacionais de Habilitagao.

9.1.1.1

9:1.12

Conforme estipulado no ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS o cadastramento das familias
sera empreendido pelo PODER CONCEDENTE, e, subsequentemente, a
CONCESSIONARIA caberé:

a) conhecer e observar os procedimentos e prazos que o PODER CONCEDENTE vier a
estabelecer no(s) ato(s) convocatorio(s) para o cadastramento das familias;

b) elaborar e apresentar ao PODER CONCEDENTE o plano da organizagio dos servigos
de triagem das familias cadastradas, compreendendo:

i.  indica¢@o e descri¢do das formas de orientagdo e atendimentos as familias; sendo
obrigatério, além de canais eletronicos, destinagdo de local adequado para
atendimento presencial;

ii.  indicagdo das formas e textos-modelos de convocagdo das familias;
iii.  formas de organizagio e arquivo dos documentos e dados cadastrais das familias;
iv.  explicitagdo dos fluxos de documentos e dos processos de atendimento;

¢) desenvolver tempestivamente, ou adquirir, e aplicar sistema de gestdo documental e de
controle dos processos de atendimento, liberando o acesso na forma que vier a ser
normatizada pelo PODER CONCEDENTE;

d) receber do PODER CONCEDENTE a lista das familias contendo a ordem de
classificacdo e os dados ou informagdes suficientes para o desenvolvimento dos
trabalhos de verificacdo e habilitagdo para a contratagdo de financiamento, juntamente
com a autorizagdo expressa para inicio dos trabalhos.

De posse da lista e da autorizagdo expressa para inicio dos trabalhos a CONCESSIONARIA
devera:

i. convocar as familias para apresentagdo dos documentos necessarios ao
preenchimento dos requisitos financeiros para a aquisi¢do das unidades
habitacionais ofertadas nos termos deste CONTRATO e seus anexos;

ii.  recusar a documentagio se apresentada de modo incompleto ou ininteligivel;

iii.  editar cartilha elucidativa dos procedimentos e documentos necessdrios para
comprovar os requisitos exigidos para contrata¢do de financiamentos.

iv. proceder ao criterioso exame dos documentos, registrando no dossié (fisico e
digital) individualizado as respectivas ocorréncias;

V. manter o PODER CONCEDENTE informado do andamento dos trabalhos,
mediante entrega de relatorios mensais, cujas copias deverdo ser apresentadas
também para exame da VERIFICADORA, principalmente dos contratos de
empréstimos e financiamentos firmados pela CONCESSIONARIA e pelos
ADQUIRENTES, sem prejuizo da inser¢do desses contratos nos sistemas de
gestdo documental.

A
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vi.  franquear o acesso & VERIFICADORA de todos os passos, procedimentos €
processos, no dmbito da CONCESSIONARIA e dos agentes financiadores.

9.1.2 Trabalhos de apoio e acompanhamento da obtengdo dos financiamentos para as familias.

9.1.2.1 Apoiar e acompanhar a apresentagéo dos ADQUIRENTES e da documentag@o pertinente
para o(s) agente(s) financiador(es), acompanhando ¢ assessorando as familias em todas as
fases do processo de obten¢do de financiamento, especialmente, auxiliando no cumprimento
das exigéncias porventura apresentadas pelo(s) referido(s) agente(s).

9.1.2.2 Manter registro de todos os dados relacionados com os contratos de financiamento assinados,
incluindo copias dos instrumentos em meio digital, de valores, condigdes de prazo e juros
das operagdes, disponibilizando-os 8 VERIFICADORA e a0 PODER CONCEDENTE;

9.1.2.3 A CONCESSIONARIA devera informar ao PODER CONCEDENTE os AGENTES FI-
NANCEIROS com os quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos
beneficiarios, a fim de permitir ao PODER CONCEDENTE estabelecer relagbes que
possibilitem conhecer a situagdo de adimplemento dos ADQUIRENTES.

9.1.2.4 Estabelecer mecanismos de informagio e controle de créditos relativos a restituigdo de
subsidios pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcialmente, em razdo de leildo ou re-
comercializacdo de unidades retomadas pelo(s) agente(s) financiador(es).

9.1.2:5 Apresentar Relatério anual contendo as informagdes relativas as unidades de HIS porventura
retomadas pelo(s) agente(s) financiador(es).

9.1.2.6 Elaborar, trimestralmente, relatorios gerenciais e estatisticos globais, com proje¢des de
recebimento e desembolso de recursos, receitas e despesas, sempre destacando as
informagdes pelas faixas de renda de atendimento definido, elaborando e acompanhando,
més a més, informagdes do resultado orgado e realizado.

9.1.2.7 Prestagdo de outras informagdes que, a critério do PODER CQNCEDENTE ou da
VERIFICADORA previamente acordadas com a CONCESSIONARIA, se mostrarem
necessarias.

9.1.2.8 Zelar para o cumprimento fiel do enquadramento das familias nas faixas de renda estipuladas

neste CONTRATO e seus anexos, em especial ao disposto no ANEXO VII — DIRETRIZES
PARA A COMERCIALIZAGCAO DAS UNIDADES HABITACIONALS.

10 SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL

10.1 Circunscritos aos CONDOMINIOS de HIS-1 E HIS-2, e as respectivas 4reas de uso comuns, a
CONCESSIONARIA devera elaborar e submeter a andlise do PODER CONCEDENTE, até 90
(noventa) dias anteriores ao inicio da entrega das HIS (HIS-1 + HIS-2), plano de manutengéo
preventiva e corretiva dos seguintes elementos:

10.1.1 Sistemas hidrossanitarios.
10.1.2 Elevadores;
10.1.3 Telhados ou coberturas.

10.2 O plano de manutengdo preventiva e corretiva deverd contemplar, no minimo, os seguintes

elementos:
10.2.1 Detalhamento de rotinas;
10.2.2 Detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para solicitagdes de urgéncia;
10.2.3 Periodicidades;
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10.2.4 Pardmetros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspegdo rotineira de
equipamentos e seus componentes;

10.2.5 Procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas decorrentes de uso.
operag¢do ou deficiéncias de equipamentos e sistemas;

10.2.6 Protocolos para procedimentos de urgéncia;

10.2.7 Protocolo para registros e histérico de atividades de manutengdo.

10.3 Consideram-se sistemas hidrossanitérios, para os efeitos deste CONTRATO, a rede interna de
agua e esgoto, incluindo residuos liquidos gordurosos, que se estendem da ligacdo a rede publica
até a entrada e/ou saida de cada edificio componente do CONDOMINIO ou atendam as 4reas
comuns dos condominios, compreendendo:

10.3.1 Bombas de recalque;

10.3.2 Distribui¢do de agua;

10:3:3 Combate a incéndio;

10.3.4 Esgoto;

10.3.5 Rede de aguas pluviais incluindo calhas de drenagem.

10.4 O sistema de elevadores compreende todas as suas partes integrantes e necessarias ao seu pleno
funcionamento tais como pogos, quadros e instalagdes elétricas, eletrnicas, iluminagdo,
indicadores de andares, presenga de ruidos, trancos e solavancos e demais que se mostrem
necessarios.

10.5 A manutencdo de Telhado compreende suas partes integrantes e necessarias ao seu pleno
funcionamento tais como telhas, estruturas, coberturas, impermeabilizagdo e demais que se
mostrem necessarios.

10.6 A cada cinco anos, contados da entrega de cada condominio, a CONCESSIONARIA devera
executar a pintura das fachadas e das areas externas dos edificios, respeitando as normas técnicas
pertinentes.

10.7 Cabera 8 CONCESSIONARIA a manutencdo corretiva dos itens mencionados nos subitens 10.1.1
a 10.1.3, que dever4 se iniciar com ¢ atendimento ao chamado apresentado por representante do
condominio indicado para esta fungfo, no prazo fixado no plano de manutengdo de que trata o
subitem 10.2.

10.8 Nesse prazo, devera ser verificada a existéncia da inoperdncia ou do dano reclamado e indicado o
prazo maximo para sua corre¢o.

10.9 Os registros e documentos relativos as ocorréncias e providéncias deverdo ser entregues a
VERIFICADORA e ao representante do condominio, juntamente com o relatorio especificando o
horério de chamada e da chegada do técnico no local e o prazo previsto para corre¢do do dano.

10.10 A ndo corre¢do no prazo, salvo motivo justificado acatado pelo PODER CONCEDENTE
mediante recomendac@o fundamentada da VERIFICADORA seré considerado no célculo do valor |
da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL. f

10.11  Salvo se decorrentes de vicios construtivos, estdo expressamente excluidas da manutengdo
corretiva e preventiva as areas privativas das unidades habitacionais.

10.12  Sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA assegurar uma area localizada no piso térreo
reservada ao depdsito, por cada conddémino, dos seus residuos sélidos e que permita a recolha

direta pela empresa de limpeza urbana concessiondria nessa localidade. .
/\
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10.13 A VERIFICADORA certificara a realizagdo das manutengdes preventiva e corretiva nos prazos
fixados, apontando eventual descumprimento para efeito da apuragdo da CONTRAPRES’EACAO
PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE

DESEMPENHO.
11 SERVICOS DE PRESERVACAO E MANUTENGCAO DO SISTEMA DE ESPACOS LIVRES.

11.1 Servicos exigiveis somente para os Lotes que as diretrizes especificas do Anexo II do Edital
apontarem a necessidade.

11.2 A CONCESSIONARIA devera elaborar e submeter a analise do PODER CONCEDENTE, até
180 (cento e oitenta) dias ap6s o inicio da vigéncia do contrato, um plano de trabalho abordando a
preservagdo, a manutengdo preventiva e corretiva das areas indicadas no ANEXO II do EDITAL -
que integram o Sistema de Espagos Livres.

11.3 Os servigos de preservagdo e manuten¢do de que trata este item deverdo ser prestados desde a
entrega das 4reas que integram o Sistema de Espagos Livres até o final da IMPLANTACAO.

11.4 O plano de trabalho devera contemplar, no minimo, os seguintes elementos:

11.4.1 Detalhamento de rotinas;

11.4.2 Detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para as intervengdes de urgéncia,
assim como definidas no referido Plano;

11.4.3 Periodicidades;

11.44 Pardmetros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso ¢ inspegdo rotineira de
equipamentos e seus componentes;

11.4.5 Procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas decorrentes de uso,
operagio ou deficiéncias de equipamentos incorporados nas referidas areas;

11.4.6 Proposta quanto aos procedimentos de urgéncia;

11.4.7 Proposta de registros ¢ historico de atividades de manutengdo preventiva, corretiva e qualquer

outra interveng@o sobre as referidas éreas.

11.5 No prazo méximo de 3 (trés) meses que antecedam a entrega das ultimas HIS previstas no
CONTRATO a CONCESSIONARIA devera executar a pintura dos equipamentos que integrem o
Sistema de Espagos Livres implantados ou instalados ha mais de 2 (dois) anos, respeitando as
normas técnicas pertinentes.

11.6 Cabera 34 CONCESSIONARIA a manuten¢do corretiva dos equipamentos mencionados no
subitem 11.2, que devera se iniciar com o atendimento ao chamado apresentado por representante
dos condominios indicados para esta fungdo, no prazo fixado no plano de trabalho de que trata o
subitem 11.2.

I1s7 Nesse prazo, devera ser verificada a existéncia da inoperancia ou do dano reclamado e indicado o
prazo maximo para sua correcao.

11.7.1 Os registros ¢ documentos relativos as ocorréncias e providéncias deverdo ser entregues a
VERIFICADORA ¢ ao representante do PODER CONCEDENTE (ou Subprefeitura ou
secretaria setorial pertinente] que tiver efetuado o chamado, juntamente com o relatério
especificando o horario de chamada e da chegada do técnico no local e o prazo previsto para
corregdo do dano.

1172 A ndo correcdo no prazo, salvo motivo justificado acatado pelo PODER CONCEDENTE
mediante recomendagdo fundamentada da VERIFICADORA sera considerado para fins de
calculo do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.
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8 Estdo expressamente excluidos da manutencdo preventiva e corretiva equipamentos incorporados
ao SISTEMA DE ESPACOS LIVRES por terceiros alheios 8 CONCESSIONARIA.

11.9  Na hipétese de dano provocado por ato de vandalismo 8 CONCESSIONARIA fica assegurado o
direito de regresso contra o causador do dano, na forma da lei civil.

11.10 A VERIFICADORA certificara a realizagio das manutengdes preventiva e corretiva nos prazos
fixados, apontando eventual descumprimento para efeito da apuragio da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO.

-000-
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ANEXO VII DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS

1 Pablico-Alvo

1.1 Os beneficiarios das unidades habitacionais que vierem a ser produzidas e ofertadas com base no
CONTRATO do qual este Anexo € parte integrante e indissociavel séo as familias com renda
familiar bruta mensal entre 1 (um) e 10 (dez) salarios minimos, admitido o atendimento parcial a
familias com renda bruta mensal entre 10 (dez) e 20 salarios nos termos do artigo 5° “h” do
Estatuto Social da COHAB-SP que:

a) Nido sejam proprietdrios e ou compromissarios compradores e nem possuidores de
financiamento de imével residencial em qualquer parte do territorio nacional,

b) Nio tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer programas habitacionais
promovidos pelos poderes publicos municipais, estaduais ou federais, ou outros agentes
promotores publicos ou privados de atendimento habitacional.

¢) Preferencialmente integrem ou venham a integrar os cadastros municipais, podendo incluir
cadastros da Unidio e/ou do Estado decorrentes de agdes conjuntas devidamente formalizadas
de convénios ou instrumentos congéneres de parceria durante e vigéncia do CONTRATO.

d) Atendam aos demais requisitos deste Anexo.

1.2 O atendimento de pessoas com deficiéncia e idosas serd regulamentado pelo PODER
CONCEDENTE, observados os requisitos deste Anexo e da legislagdo de regéncia, até o termo da
ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada projeto ou empreendimento.

1.3 Em consonancia com a Lei Municipal n® 16.710, de 11 de outubro de 2017, atendimento a familias
compostas por crianga(s) na primeira infincia, nos termos do regulamento que o PODER
CONCEDENTE devers editar até a ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada empreendimento.

1.4 O publico-alvo ¢ a forma de atendimento dos empreendimentos que derivarem da aplicagdo do
subitem 7.4, e seus subitens, do CONTRATO serdo os mesmos que seriam definidos caso a
adesdo ndo ocorresse, observada a condigdo disposta no subitem 7.41 do CONTRATO.

2 Constitui¢do da Lista de Beneficiarios

2.1 E prerrogativa do PODER CONCEDENTE a constituigdo das listas de familias que serdo
beneficiadas com as unidades habitacionais a serem construidas e ofertadas com base no
CONTRATO do qual este Anexo ¢ parte integrante e indissociavel.

2.2 O PODER CONCEDENTE recorrera ao apoio CONCESSIONARIA para a realizagdo das
atividades operacionais necessarias a triagem e gestéo da lista de beneficiarios.

23 As listas de familias serio formadas pelo PODER CONCEDENTE, obrigatoriamente, em
obediéncia ao que segue:

2:3.1 No interregno de tempo entre a data de expedi¢do do auto de execugdo das obras de cada
CONDOMINIO e o inicio da prestagdo dos SERVICOS relativos ao desenvolvimento do
TRABALHO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO (ANEXO VI DO CONTRATO — DIRETRIZES
PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS).

232 Precedidas da publicagido de ato convocatério especifico que contemple de modo objetivo os
critérios de hierarquizagdo da lista das familias a serem beneficiadas, dentre os quais deverdo
constar como prioritarios a proximidade com o local de trabalho ou de moradia atual dos
beneficiarios em relagdo aos empreendimentos que vierem a ser construidos nos termos deste
CONTRATO.

—
=
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233 O ato convocatério antes mencionado devera ser publicado na integra no DOC e na pagina

24

2.5

2.6

eletrénica da COHAB-SP e de modo resumido em pelo menos um dos jornais de grande
circulagdo na cidade de Sdo Paulo;

A criterio do PODER CONCEDENTE podera ser constituida uma lista para cada fase de
IMPLANTACAO, empreendimento ou CONDOMINIO.

A lista com a ordem de classificagdo de cada familia a ser beneficiada devera ser publicada no
DOC e no sitio eletronico do PODER CONCEDENTE e formalmente entregue 2
CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE até 60 (sessenta) dias depois de iniciadas as
obras e servigos de cada empreendimento ou CONDOMINIO.

Do ato convocatério deverdo constar, ainda, quanto a distribui¢io das unidades habitacionais os
percentuais de reserva para pessoas com deficiéncia, idosas, crian¢as na primeira infancia (Lei
Municipal n° 16.710, de 2017) e servidores publicos municipais (Lei Municipal n°16.735, de
2017).

3 Condigdes para aquisicdo das unidades habitacionais.

32

34

Para adquirir unidades habitacionais produzidas e ofertadas com base neste CONTRATO as
familias terdo de contratar financiamento com o AGENTE FINANCEIRO escolhido pela
CONCESSIONARIA.

As condig¢des e os requisitos para ter o crédito aprovado serdo os definidos pelo AGENTE
FINANCEIRO e as familias deverdo atendé-los plenamente, caso contrario terfio o crédito
indeferido e dardo lugar a familia classificada em seguida na lista.

O eventual indeferimento para a aquisicdo nos termos deste CONTRATO ndo prejudica o
atendimento pelos demais programas e agdes da SEHAB nem a escala de prioridade para isto.

Na escolha do AGENTE FINANCEIRO que ird conceder o crédito habitacional as familias a
CONCESSIONARIA devera priorizar aqueles que operem com recursos do FGTS, a fim de
oferecer financiamentos nas condigdes definidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia
(CCFGTS) para habitagdes de interesse social e habitagdo popular, as quais estdo explicitadas no
MANUAL DE FOMENTO DO AGENTE OPERADOR DO FGTS, editado pela Caixa
Econdmica Federal (CAIXA), disponivel na pagina da Internet da CAIXA.

4 Convocagdo dos beneficiarios

4.2

4.2.1

422

423

Juntamente com a lista de beneficiarios em ordem de classificagdo, enderegos fisicos e eletrénicos
(email, sms whatsapp), o PODER CONCEDENTE entregarda & CONCESSIONARIA ordem
expressa para que dé inicio a fase operacional de triagem documental e apoio as familias junto ao
AGENTE FINANCEIRO para contratar os financiamentos destinados a aquisi¢do das respectivas
moradias.

Depois de receber a lista dos cadastrados e a autorizagdo expressa do PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA devera convocar as familias indicadas pelo PODER CONCEDENTE para
que apresentem a documentacio exigida para a obteng@o do financiamento, da forma como segue:

Primeira convocacdo: pelo correio, por carta registrada com Aviso de Recebimento (AR). e por
meios eletronicos (email, sms whatsapp) dando prazo de até 15 (quinze) dias para comparecer no
local definido, que devera ser de facil acesso pelos meios de transporte ptiblico de massa;

Segunda convocacdo: decorridos o prazo indicado no subitem anterior sem comparecnnento da
familia nem motivo justificado do ndo atendimento & convocagdo, a CONCESSIONARIA
expedira segunda convocagio, pelos mesmos meios, dando prazo de mais 10 (dez) dias para que a
familia compareca.

O ndo atendimento a segunda convocacdo implicard exclusio da familia ausente ou silente e
imediata convocacio, pelos mesmos procedimentos, da(s) familia(s) classificadas na se uend& da
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lista entregue pelo PODER CONCEDENTE, devendo a CONCESSIONARIA manter acervo de
todos os registros e documentos das convocagoes, atendidas e ndo atendidas.

A CONCESSIONARIA, obriga-se a atuar de modo eficiente e eficaz, na negociagdo com o
AGENTE FINANCEIRO para efetivar o cumprimento das exigéncias deste para a contratacio do
financiamento destinado a consagrar a aquisi¢do da moradia produzida e ofertada nos termos do
CONTRATO e seus Anexos.

5 Renda, financiamento e diversidade

3.1

5.1.1

53

54

5.3

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Com o comparecimento da familia convocada a CONCESSIONARIA devera realizar a apuragdo e
aferir a renda familiar bruta mensal, valendo-se dos documentos apresentados pelos beneficiarios e
dos meios dos meios de pesquisas socioecondmicas existentes no mercado de crédito imobiliario e
ao consumidor.

No processo de apuragdo da renda familiar bruta mensal serdo desconsiderados os valores
relativos a endividamentos decorrentes de empréstimos pessoais, aquisi¢do de bens duraveis
ou de outras naturezas, que provoquem redugdo no valor da renda, sem prejuizo do registro
desses valores para fins estatisticos e estudos socioecondmicos

A partir da apuragdo e aferi¢do da renda familiar bruta mensal referida no subitem 5.1 acima, para
cada familia a CONCESSIONARIA farad o enquadramento nas faixas de renda (FR’s subitens
2.1.64 a 2.1.75 do Edital) e a estimativa/simulagdo do valor do financiamento (alavancagem) com
base nas condi¢des do AGENTE FINANCEIRO.

A documentaciio das familias beneficiarias sera encaminhada a0 AGENTE FINANCEIRO para
fins de contratagio dos financiamentos destinados a aquisi¢do das unidades habitacionais.

O AGENTE FINANCEIRO, sob seus exclusivos critérios, fara as anélises cadastrais ¢ de renda da
familia e atribuirdo o valor do financiamento que ird conceder, e quando for o caso o valor do
desconto (subsidio federal) do FGTS, ou negaréo o crédito.

A CONCESSIONARIA devera obter junto ao AGENTE FINANCEIRO a lista das familias que
tiverem o crédito analisado, aprovados ou néo.

Para as familias que tiverem o crédito aprovado a CONCESSIONARIA devera elaborar lista
contendo os valores ¢ financiamento por ela estimados, nos termos do item 5.2 e os valores de
financiamento aprovados pelo AGENTE FINANCEIRO, ¢ essa lista devera ser encaminhada ao
PODER CONCEDENTE para que este, com o apoio da VERIFICADORA, proceda ao
enquadramento de cada familia nas faixas de renda, FR’s.

Se porventura houver diferenga positiva entre o valor de financiamento simulado pela
CONCESSIONARIA (que poderia ser alavancado) e o valor do financiamento aprovado pelo
AGENTE FINANCEIRO e ficar demonstrado que decorre de endividamentos por empréstimos
pessoais, aquisi¢do de bens duraveis ou de outras naturezas, que provocaram a reducdo no valor da
renda e, por conseguinte, no valor da alavancagem, a familia devera arcar essa diferenga com seus
proprios esforgos.

Na analise e concessdo do crédito o AGENTE FINANCEIRO levard em conta sempre 0 prazo
maximo previsto nas suas normas para a amortiza¢do do financiamento.

A negativa do financiamento pelo AGENTE FINANCEIRO implicara desclassificagdo da familia
para os fins deste CONTRATO, mas néo ocasionara sua eliminagio dos cadastros municipais para
atendimento em outros programas e acdes da SEHAB.

Caso a lista enviada pelo PODER CONCEDENTE na forma deste Anexo néo for suficiente para
garantir a comercializagdo de todas as unidades habitacionais ofertadas com base neste
CONTRATO, a CONCESSIONARIA notificara o PODER CONCEDENTE para complementa-la

\
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5.13

no prazo de 30 (trinta) dias, ficando a critério da CONCESSIONARIA dar inicio as atividades de
construcgdo.

Os financiamentos as familias beneficidrias poderdo ocorrer sob quaisquer modalidades de crédito,
individuais ou associativas, durante as obras de construg¢do ou depois de construidas, sendo que
das familias enquadréveis da FR1 a FR6 ndo poderdo ser cobrados juros nem seguros antes que
Ihes sejam entregues as unidades habitacionais, cabendo & CONCESSIONARIA arcar com tais
despesas perante 0 AGENTE FINANCEIRO na forma que este vier a exigir.

As unidades habitacionais produzidas e ofertadas com base neste CONTRATO deverdo ser
distribuidas de modo a beneficiar estratos de renda diversificados, na forma da tabela adiante
explicitada, configurada de sorte a guardar compatibilidade entre as faixas de renda previstas na
legislagdo municipal e as faixas de renda preconizadas pelas normas do Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMV e pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS para habitagédo de interesse social e habitagdo popular.

A distribuicdo das unidades habitacionais observara a tabela a seguir que leva em conta as faixas
de renda familiar mensal bruta:

~ ANALITICO

FR-1 250 116 300
FR-2 250 116 300
FR-3 265 125 300
HIS-1 265 125 300
FR-5 265 125 300
FR-6 265 125 300
FR-7 182 85 200
HIS-2 | FR-8 182 85 200
FR-9 156 74 200
i |_ER10 175 170 210 116 372 293 158 162 211 260 122 300
FR-11 175 170 210 116 372 293 158 162 211 260 122 300

HIS-1 2100| 1.020f 1.260 636) 1.048| 1.062 806 992 297 | 1.560 7321  1.800
HIS-2 700 340 420 232 580 434 316 324 237 520 244 600
HMP 350 340 420 232 744 586 316 324 422 520 244 600
HMC 350 - 420 - 388 128 142 - 164 - - .
1.640

5.14 A estratificacdo em faixas de renda explicitadas na tabela do subitem 5.13 enconfra amparo na
legislagdo de regéncia da politica municipal de habitacdo e no PDE e nas normas dos programas

federais que regulam os financiamentos de habitacdes de interesse social e de mercado popular.
5.15 Em consondncia com o Estatuto da COHAB-SP (inciso VIII do artigo 5°) € admitida a distribuicao

de unidades habitacionais para a faixa de renda FR12 que contempla a categoria denominada
HMC, desde que:

a) implantadas em areas que néo sejam gravadas como ZEIS 1 ou ZEIS 3;

b)  a quantidade de habitagGes dessa categoria ndo ultrapasse o percentual estabelecido em
cada LOTE colocado em disputa;

c) ndo contemple subsidios aos adquirentes, nem mesmo correspondentes ao valor das fracdes
ideais dos terrenos;

d) a comercializacdo seja submetida ao regime de compartilhamento das RECEITAS
ACESSORIAS, disposto na clausula 13 do CONTRATO;

A
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e) O valor de aquisi¢do ou transacio (venda e compra) de cada unidade habitacional serd o
apurado pelo AGENTE FINANCEIRO em laudo de avaliagao a preco de mercado

) Os recursos auferidos com a comercializagdo das unidades compordo as receitas da
CONCESSIONARIA, para todos os fins deste CONTRATO.

5.16 A CONCESSIONARIA devera solicitar a0 AGENTE FINANCEIRO que faga constar do
instrumento de aquisi¢do da unidade habitacional, e da matricula do imé6vel no oficial de registro

de imdveis competente, disposigdes expressas:

a) vedando a alienagdo da unidade, ou transferéncia a qualquer titulo dos direitos a ela
relativos, antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da data do contrato de
aquisicdo;

b) prevendo a possibilidade da devolugdo do valor do subsidio concedido pelo PODER
CONCEDENTE, com acréscimos legais, em caso de liquidagdo antecipada do
financiamento ou em caso de retomada do imével por inadimplemento das obrigagoes
contratuais, quando o valor da arrematagdo sobejar o crédito do AGENTE FINANCEIRO.

517 Para cumprimento dos dispositivos contidos no subitem anterior e suas alineas a
CONCESSIONARIA devera informar ao PODER CONCEDENTE os AGENTES
FINANCEIROS com os quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos
beneficiarios.

5.18 A letra a do subitem 5.16 acima ndo se aplica & hipotese de transferéncia de direitos pelo
ADQUIRENTE para fins de constitui¢do de garantia em favor do agente de financiamento.

6 Reservas de unidades para situagGes extraordinarias

6.1 Mediante solicitagio expressa e devidamente motivada da SEHAB, dirigida ao PODER
CONCEDENTE até o marco contratual para inicio do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE
PRE-OCUPACAO, até 15% (quinze por cento) do total de HIS-1 (FR1 a FR6) de cada Lote
poderdo ter direcionamento extraordinario para as seguintes situagdes, nas quais a COHAB-SP
atuara como AGENTE FINANCEIRO:

6.1.1 Atender familias de idosos e/ou que venham a ter o financiamento negado pelo AGENTE
FINANCEIRO escolhido pela CONCESSIONARIA, mas que preencham requisitos de justificada
inexorabilidade de atendimento; e

6.1.2 Compor programa ou agdo de atendimento habitacional na modalidade de aluguel social,
preferencialmente para idosos e estudantes.

6.2 O direcionamento extraordinério a que se refere o subitem 6.1. supra somente se aplicara:
a) em éareas disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE ¢ gravadas como ZEIS na
legislagdo urbanistica;

b) se para a COHAB-SP forem tempestivamente transferidos os recursos financeiros
necessérios para cobrir os valores equivalentes aos da ALAVANCAGEM a que a
CONCESSIONARIA faria jus se as unidades fossem comercializadas ordinariamente;

7  Permuta solidaria

Tl A Permuta Soliddria sera facultativa e constituird mecanismo de estimulo 4 organizagdo pela livre
vontade de moradores de 4reas urbanas que manifestem, expressamente, o interesse em aderir ao
Projeto de PPP Habitacional objeto do CONTRATO que este anexo integra, nas condigSes
seguintes:

7.1.1 Em cada Lote o PODER CONCEDENTE podera reservar até 5% (cinco por cento) das unidades
habitacionais destinadas da FR-7 a FR-11 para serem permutadas com moradores ocupantes de
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areas publicas da Administragdo Direta e Indireta, da Unido, Estados e Municipios, localizadas no
territorio da mesma Subprefeitura da IMPLANTACAO original do Lote.

Como requisito territorial minimo, as permutas somente serdo levadas a efeito em médulos
territoriais unificados e contiguos que encerrem pelo menos 5.000 (cinco mil) metros quadrados e
apresentem adesdo expressa de 100% dos moradores e/ou proprietarios.

A aceitagdo da permuta ficard a critério exclusivo do PODER CONCEDENTE subordinada a:

a) realiza¢do de estudos para aferir a viabilidade de aproveitamento dos terrenos considerando
aspectos técnicos, urbanisticos, juridicos, econdmicos, sociais e ambientais;

b) possibilidade de construgdo de novas moradias em namero de 3 (trés) vezes a quantidade de
domicilios existentes na drea objeto da permuta;

¢) que a permuta ndo implique 6nus adicional ao PODER CONCEDENTE além das novas
unidades entregues, exceto quanto aos emolumentos e tributos eventualmente incidentes para
a regular formalizagdo das transagdes.

d) A IMPLANTACAO dos novos empreendimentos habitacionais devera seguir as diretrizes do
ANEXO II do Edital - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO

e) que os novos empreendimentos habitacionais construidos sobre os terrenos recebidos em
permuta sejam utilizados para replicagdo do modelo de permuta.

f) que os novos empreendimentos realizados sobre os terrenos recebidos em permuta também
contemplem equipamentos piliblicos e espagos para comércio e servigos, observando as
diretrizes do PDE.

g) que o PODER CONCEDENTE promova chamadas publicas tdo logo venha lograr éxito na
concorréncia internacional, dos quais constem os procedimentos detalhados para a realizagdo
das transagdes.

h) Que a IMPLANTACAO na 4rea objeto da permuta seja feita mediante aditivo contratual

8 Disposigdes Finais

8.1

8.2

8.3

O PODER CONCEDENTE podera aplicar regras de financiamento municipais para
comercializar unidades habitacionais que porventura vierem a ser construidas com base em
aditamentos contratuais em sede de revisdo ordinaria, extraordinaria ou novos investimentos,
desde que faca constar do instrumento de aditivo contratual as condi¢des do financiamento as
familias, a fonte dos recursos ¢ a forma de compensar o valor da alavancagem a que a
Concessionaria faria jus se comercializasse ordinariamente as unidades habitacionais.

O disposto no subitem anterior somente podera ser aplicado para HIS-1 destinadas a atender
situagdes especificas de fragilidade social e mediante prévia motivagdo do PODER
CONCEDENTE ou da SEHAB acompanhada da avaliag@o do impacto econdmico da medida.

Para que a comercializagdo ocorra com menor desembaraco possivel, o PODER CON-
CEDENTE outorgara, se a CONCESSIONARIA pedir, poderes especificos, circunscritos ao
CONTRATO, e necessarios a representagdo perante 6rgdos e institui¢des das administragdes

publicas direta e indireta de quaisquer entes da Federac@o, institui¢des financeiras autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil, oficiais de registro de iméveis, titulos ¢ documentos e
de pessoas fisicas e juridicas, para, arcando com as despesas, requerer € obter certiddes, alvaras

e licengas, registros e averbagdes, especialmente para aprovar e licenciar projetos e registrar

memoriais de incorporagdes imobilidrias a fim de viabilizar a alienagdo de fragdes ideais das
unidades habitacionais autonomas para os ADQUIRENTES, nos termos do CONTRATO,
podendo realizar todos os atos e celebrar os instrumentos correspondentes.
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ANEXO IX DO CONTRATO - INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO PAGAMENTO
DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL

[A SER ANEXADO DEPOIS DE DEFINIDA A MODALIDADE DESSA GARANTIA]
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ANEXO X DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Considerando o porte do empreendimento, sua localizago, as caracteristicas territoriais, bem como
os diferentes tipos de ocupagdo previstos no Projeto o Licenciamento Ambiental envolvera
obrigatoriamente a Avaliagio de Impacto Ambiental, com a elaboracdo de Estudo de Impacto
Ambiental — EIA e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, de acordo com
regulamentagdo especifica - Resolugdes CONAMA N° 001/86 e 237/97 ¢ Resolugdo SMA n°
49/2014 - Decisio de Diretoria n® 217/2014/1 de 06 de agosto de 2014 e 153/2014/1, de 28 de maio
de 2014.

Sera de unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA o processo de licenciamento
ambiental das unidades habitacionais, ndo habitacionais ¢ demais equipamentos previstos no
Projeto, além do parcelamento do solo, bem como a obten¢do, por sua conta, em tempo
previamente estabelecido no CONTRATO, das Licencas Ambientais necessérias a viabilizagdo da
fase de IMPLANTACAOQ, devendo manté-las e renova-las conforme o caso, durante o Prazo da
CONCESSAO, em atendimento a legislagdo ambiental, incluindo autorizagdes, certiddes, alvaras,
de qualquer natureza, necessarias ao regular desenvolvimento de suas atividades perante os Orgdos
publicos municipais, estaduais e federais competentes para a IMPLANTACAO e a prestagdo dos
SERVICOS, devendo atender, entre outras, as seguintes normas ¢ quaisquer outras que lhes
substituam, regulem ou interpretem:

. Lei 6938/81

n Resolugdo Conama 237/97

= Lei Estadual 997/76

- Decreto Estadual 8468/76

= Decreto Estadual 47397/02

= Portaria 58/2013 - SVMA

" Resolugao Conama 001/86

= Resolucdo Conama 237/97

. Resolugdo SMA 49/2014

o Norma Regulamentadora 18 da Portaria 3214/78 - M.T.E

. Norma Regulamentadora 9 — M.T.E

. Elaboragdo de Termo de Referéncia para o Programa de Gerenciamento de Residuos da

Construgéo Civil.

Para a solicitagdo de Licenga Prévia a concessionaria deveré providenciar os documentos previstos
pela regulamentagido da CETESB que podem incluir alguns dos documentos a seguir enumerados e
quaisquer outros que os o6rgdos competentes solicitarem:

m Impresso denominado "Solicitagdo de" - devidamente preenchido.

. Procuragdo.

] Coépia do contrato social, registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —
JUCESP (exceto para empresas recém-constituidas)

- Certidao da Prefeitura Municipal Local.

Ll Manifestagdo do 6rgdo ambiental municipal.

" Manifestagdo dos 6rgdos ou entidades responsaveis pelo sistema publico de esgotos

(SABESP), contendo o nome da Estagdo de Tratamento de Esgotos que atendera o
empreendimento a ser licenciado. Caso a estagdo ndo esteja implantada, informar em
qual fase de implantag#o se encontra e a data final da implantac@o.

. Comprovante de Fornecimento de 4gua e coleta de esgotos.
] Memorial de Caracterizagdo do Empreendimento — MCE.
» Plantas
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L Croqui de Localizagdo — Indicando o uso do solo e construgdes existentes nas
imediagdes dos empreendimentos, num raio minimo de 100m.
. Disposicéo fisica dos equipamentos (leiaute);
. Mapa de acesso ao local, com referéncias;
. Roteiro de acesso até o local a ser licenciado para permitir a inspegdo no local.
L] Outorga de implantagido do empreendimento emitida pelo DAEE, se houver captagio de
aguas subterrdneas ou superficiais ou langamento de efluentes liquidos em corpo
d agua.
. Estudo de Viabilidade de Atividade para empreendimentos localizados nas areas

potencialmente criticas para a utilizagdo das 4guas subterrdneas, conforme mapa
publicado pela Resolu¢do SMA 14 de 06/03/2010, que captam agua subterranea em
vazdes superiores a 50 m3/h ou que disponham efluentes liquidos, residuos e
substdncias no solo.

4. Para a licenga de instalagdo devem adicionalmente ser apresentados os seguintes documentos:
" Documento demonstrando como serdo cumpridas as Exigéncias Técnicas constantes da
Licenca Prévia.
= Documento de origem florestal (DOF)
5. Para a obten¢éo da Licenga dos Servigos, se for o caso, devera adicionalmente ser apresentado:
» Documento demonstrando como serdo cumpridas as Exigéncias Técnicas constantes da

Licenga para a prestagdo dos SERVICOS.

O presente anexo tem caréter referencial cabendo 8 CONCESSIONARIA atender a todas as exigéncias
legais e condicionantes formuladas pelos 6rgdos ambientais competentes para emitir as respectivas
licengas.
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ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUAGCAO DA
VERIFICADORA

2.2,

2

23.1.

2.4

2.4.1.

Nos termos da Cléusula 16 do CONTRATO a CONCESSIONARIA devera contratar empresa,
que sera denominada VERIFICADORA, para atuar no apoio ao PODER CONCEDENTE na
fiscalizagdo da execugdo do CONTRATO, devendo os termos deste Anexo integrar o instrumento
da contratagdo, cuja minuta serd submetida a prévia anélise do PODER CONCEDENTE, que
participara do ajuste na condi¢do de interveniente.

A VERIFICADORA, devera:

Acompanhar, analisar e emitir laudos e relatérios destinados ao PODER CONCEDENTE e
relacionados as obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA para a IMPLANTACAO e para a
prestagdo dos SERVICOS, conforme o CONTRATO e seus anexos, fornecendo elementos
técnicos que apoiario o PODER CONCEDENTE no exercicio da fiscalizagéo do CONTRATO ¢
atestardo o valor a ser pago a titulo de CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

Apresentar a0 PODER CONCEDENTE Plano de Trabalho demonstrando a Metodologia a ser
aplicada na condugio das atividades a serem realizadas.

Providenciar, no prazo de sessenta dias contados de sua contrata¢do pela CONCESSIONARIA, a
implantagdo de sistema informatizado para suporte administrativo, processos e procedimentos
necessarios a gestio CONTRATO, contemplando, no minimo:

a) cadastro dos projetos, contratos e apolices de seguros,

b) programagéo dos projetos, fornecimentos e servigos de implantagéo,
c) controle de interferéncias,

d) controle de ndo conformidades,

e) controle de documentos exigidos da CONCESSIONARIA, incluidos levantamentos, plantas,
projetos, licengas, alvaras, balangos, balancetes periddicos,

f) rastreabilidade e informagdes gerenciais.

g) desenvolvimento das atividades integrantes de cada grupo de SERVICOS que compdem o
objeto do CONTRATO;

h) aplicagdo dos indicadores de desempenho constantes no ANEXO V — SISTEMA DE
AVALIACAO DE DESEMPENHO.

Com vistas a propiciar um amplo compartilhamento e transparéncia das informagdes, o sistema
deve ser concebido para ambiente web para ser operado pela VERIFICADORA e acessado pelo
PODER CONCEDENTE remota e irrestritamente.

Os trabalhos a serem desenvolvidos pela VERIFICADORA devero resultar em:
Relatorios ordinarios mensais de andamento das atividades e destinados:

a)  a validagdo dos processos adotados e dos resultados atingidos pela CONCESSIONARIA
na execucdo das atividades a seu cargo,

b) atesta¢do da conformidade; e
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c) apontamento de eventuais desconformidades com as normas incidentes, (legais, técnicas,
contratuais, de certificagdo etc.) e com as melhores praticas existentes;

2.4.2.  Relatérios extraordinarios, a qualquer tempo, para fazer comunicagdes referentes a quaisquer
eventos ou fatos relevantes envolvendo o CONTRATO.

25 A VERIFICADORA devera aplicar préticas de governanga corporativa, e explicitar ao PODER
CONCEDENTE os processos e modelos metodolégicos utilizados para gestio do CONTRATO.

2.6.

(=5

A atuagdo da VERIFICADORA se restringira as atividades de apoio a fiscaliza¢do no tocante a
fase da implantagdo, tendo em vista que para as HMC n#o incidem os servigos.

2.7, No exercicio de suas atribuigdes, a VERIFICADORA reportara diretamente ao PODER
CONCEDENTE todos os documentos, processos, dados, informacdes, fatos relacionados direta ou
indiretamente com a CONCESSAO, sem prejuizo de o PODER CONCEDENTE acionar
diretamente a CONCESSIONARIA para os mesmos fins e obter esclarecimentos que julgar
necessarios.

2.8.

oo

A VERIFICADORA devera realizar reunides periodicas de acompanhamento, registrando em ata
as providéncias a serem adotadas no sentido de assegurar o cumprimento das exigéncias e prazos
do CONTRATO, devendo o PODER CONCEDENTE ser informado da agenda prevista para tais
reunides e receber copia de suas atas, no prazo maximo de 5 (cinco) dias tteis contados de sua
realizagdo.

2.9. Na eventualidade de apresentagdo, pela CONCESSIONARIA, de pleito que implique alteragéo de
diretriz mandatoria ou elemento obrigatdrio ou, ainda, na hipétese de alegar-se impedimento ao
cumprimento destes, a VERIFICADORA devera emitir manifesta¢do circunstanciada e remeter o
assunto a consideragdo do PODER CONCEDENTE.

2.10. A aplicagdo dg dispositivo anterior ndo servira de justificativa para atraso no cronograma da
IMPLANTACAO nem da prestagdo dos SERVICOS e incidéncia dos indicadores de desempenho.

2.11. A VERIFICADORA devera contar com especialistas de nivel superior em todas as areas de
conhecimento relevantes para o cumprimento das atribui¢des previstas no contrato, e mobilizar, se
necessario ¢ sob demanda do PODER CONCEDENTE, especialistas com experiéncia
comprovada para compor pareceres especificos sobre questdes surgidas durante a execucgdo do
CONTRTO que mereca ser submetidas a Junta Técnica ou Camara de Arbitragem.

2.12.  Os profissionais indicados para a equipe técnica regular da VERIFICADORA deverdo integra-la
pelo periodo da IMPLANTACAO e da prestagdo dos SERVICOS do objeto do CONTRATO,
podendo ser desligados mediante autorizacio do PODER CONCEDENTE, decorrente de
demonstragdo inequivoca e expressa da CONCESSIONARIA, de que sua permanéncia ndo se faz
mais necessaria.

2.13.  Submeter-se a fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, observado o subitem 15.2 do ANEXO III
DO EDITAL — MINUTA DO CONTRATO.

2.14.  PODERES E PRERROGATIVAS DA VERIFICADORA

2.14.1. Sem prejuizo do disposto nos itens seguintes do presente Anexo, a VERIFICADORA séo
conferidos os seguintes poderes e prerrogativas:

a) acesso irrestrito aos locais dos empreendimentos, respeitada sua operacionalidade;

b) acesso a toda documentagdo produzida pela CONCESSIONARIA relacionada 2
IMPLANTACAO e aos SERVICOS, de modo a permitir o cumprimento de suas atribuigdes,
ai incluidos, sem a eles se limitar: projetos, desenhos, estudos ambientais, correspondéncias
trocadas com 6rgdos publicos ou com terceiros cuja atuagdo seja relevante para o andamento

|
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2.15.
2.15.1.

dos empreendimentos (ex: concessiondrias de servigos publicos responsaveis por
interferéncias), contratos de financiamento, fornecimento e de prestagdo de servigos;

sugerir ao PODER CONCEDENTE que determine a corre¢do ou refazimento de qualquer item
quando em desacordo com os projetos, diretriz mandatoria ou norma incidente de qualquer
natureza, fornecendo os subsidios e elementos necessarios ao embasamento da decisdo,
comprovando documentalmente a ndo conformidade a ser corrigida;

d) propor a0 PODER CONCEDENTE a suspenséo de servigos ou atividades relacionados com a

e)

IMPLANTACAO e os SERVICOS em caso de ndo conformidade grave, risco a seguranga,
reiteracio no descumprimento das determinagdes por ele exaradas ou qualquer outro motivo
relevante, devendo a VERIFICADORA encaminhar imediatamente cOpia da proposta a
CONCESSIONARIA, contendo o de acordo do primeiro, se for o caso, €, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, apresentar relatorio completo contendo os fatos que a motivaram,
cabendo ao PODER CONCEDENTE deliberar a respeito das condigdes a serem cumpridas
para retomada da obra.

certificar a satisfagdo das condigdes estabelecidas pelo PODER CONCEDENTE para a
retomada das obras, na hipotese de ter sido acatada a proposta de suspensao.

Escopo dos trabalhos da VERIFICADORA

Quanto 2a IMPLANTACAO:

a) alM PLANTACAO sera objeto de acompanhamento e anélise e controle, para constatar
¢ atestar a boa gestio da execugdo do CONTRATO pela CONCESSIONARIA,

mediante a verificagdo da(o, €), sem restringir:

i. acompanhamento dos levantamentos topograficos de conferéncia e servigos de
planialtimetria e cadastro das interferéncias das 4reas destinadas a
IMPLANTACAO do objeto do CONTRATO.

ii. acompanhamento da  elaboragdo dos  projetos  promovidos  pela
CONCESSIONARIA, direta ou indiretamente, para verificar o cumprimento dos
requisitos e diretrizes do ANEXO Il DO CONTRATO - DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO;

iii. acompanhamento e analise dos trabalhos técnicos e projetos legais exigiveis para
o licenciamento ambiental do projeto;

iv. certificacdo da obtencdo dos alvaras, licengas, documentos e certiddes, inclusive
ambientais ¢ de saneamento, exigiveis para a IMPLANTAGCAO do objeto do
CONTRATO, atestando a conformidade ou apontando eventuais
desconformidades da CONCESSIONARIA, inclusive quanto ao atendimento as
exigéncias dos 6rgdos competentes;

v. acompanhamento da execugfio de todas as obras e servigos de engenharia
necessarios a2 IMPLANTACAO do objeto do CONTRATO, abrangendo
INFRAESTRUTURA PUBLICA e EQUIPAMENTOS PUBLICOS e
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS, procedendo ao
exame da documentacdio: projetos, contratos, memoriais, especificagdes,
or¢amentos, cronogramas, e outros pertinentes;

vi. diagnostico, andlise critica e providéncias que reputar cabiveis quanto a
ocorréncia de desvios e descumprimento das diretrizes definidas pelo PODER

CONCEDENTE no ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA A IMPLANTACAO;
-
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Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVii.

Xviil.

XiX.

diagnéstico e andlise critica do desenvolvimento fisico dos empreendimentos e
sua compatibilidade com os investimentos realizados, com avaliacdo de eventuais
atrasos e interferéncias, atestando o cumprimento dos marcos de entregas de
produtos e unidades habitacionais e para liberag@o de recursos pelos organismos
financiadores e para o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL;

acompanhamento, verificagdo ou execucdo, se for o caso, de ensaios de
engenharia complementares para contraprova com énfase nas disciplinas de
geologia, geotecnia e materiais;

elaboragdo de relatorios conclusivos para subsidiar o PODER CONCEDENTE na
aceitacdo das wunidades de HIS-1 e HIS-2, e HMP das obras de
INFRAESTRUTURA PUBLICA, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS, dos
ESPACOS LIVRES E AREAS VERDES, dos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, quando for o caso, atestando as praticas adequadas
as normas técnicas e a legisla¢do incidente.

verificagdo do atendimento as normas, as especificagdes técnicas e a
conformidade com os padrdes de qualidade fixados pela legislacdo de regéncia e
pelas diretrizes fixadas no CONTRATO;

implantar e manter atualizado o sistema de registro de ocorréncias e/ou eventos
relevantes relacionados a execugdo das obras.

apoio a gestdo, acompanhamento e diligenciamento dos servicos de
responsabilidade das concessionarias de servigos publicos, e dos demais 6rgaos
publicos envolvidos direta ou indiretamente na IMPLANTACAO do OBJETO do
CONTRATO;

elaboracdo de pareceres/subsidios ao PODER CONCEDENTE nos pleitos
formulados pela CONCESSIONARIA;

aplicagdo dos planos e procedimentos de seguranca, de controle ambiental,
higiene e medicina do trabalho e sua adequagdo com as normas gerais e
legislagao especificas incidentes.

certificagdo da obtengdo, pela CONCESSIONARIA, do mapeamento completo
de redes de servigos publicos do local para a identificacdo das intervengdes e
interferéncias indispensaveis para viabilizar a IMPLANTACAO do OBJETO;

sempre que exigivel, certificacdo do registro do projeto de parcelamento do solo
aprovado pelo GRAPROHAB no Cartério de Registo de Imoveis competente;

certificagdo da imediata comunicagio da CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE e a adogédo por aquela, das providéncias necessarias, caso ocorra
a descoberta de materiais ou objetos de interesse geoldgico ou arqueologico.

certificacio da adocdo pela CONCESSIONARIA das providéncias necessarias ao
tratamento das superveniéncias de carater ambiental ou de interferéncias com
outras concessionarias de servigos publicos, observados os critérios de alocagdo
de riscos dispostos no CONTRATO de CONCESSAO:;

certificagdo de que a CONCESSIONARIA efetivamente zele pela integridade dos
bens vinculados a CONCESSAOQ, inclusive quanto & guarda e vigilancia dos bens
imoveis em que tenha sido imitida na posse pelo PODER CONCEDENTE:
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XX.

XXI1.

XXii.

XXlil.

XXiV.

XXV.

XXVI.

XXVil.

certificacdo de que a CONCESSIONARIA tenha a sua disposicdo, direta ou
indiretamente, equipamentos, acessorios, recursos humanos e materiais
necessarios a perfeita execugo dos SERVICOS concedidos;

informacdlo ao PODER CONCEDENTE, da celebragdo ou ndo pela
CONCESSIONARIA, nos prazos contratuais, dos instrumentos juridicos que
assegurem o cumprimento das obrigagdes decorrentes do CONTRATO, relativos
a obras civis;

acompanhamento e informa¢do ao PODER CONCEDENTE de eventual
solicitagdo, pela CONCESSIONARIA, de emisséo de titulos e valores
mobilidrios, que contenham dispositivo de conversdo em agdes que implique
alteragdo no controle da sociedade ou deem como garantia agdes com direito de
voto integrantes do grupo controlador;

apoio ao PODER CONCEDENTE, inclusive disponibilizando contador
capacitado, para a analise das demonstragdes contabeis € sua conformidade com a
legislagio societiria € com o plano de contas aprovado pelo PODER
CONCEDENTE, bem como os balancetes mensais de fechamento, apresentados
pela CONCESSIONARIA ao final de cada exercicio social, nos termos do
CONTRATO DE CONCESSAO.

certificacio da realizagdo, pela CONCESSIONARIA, das verificagdes analiticas
do desempenho estrutural das alvenarias portantes e das estruturas reticuladas em
concreto armado ou ago, com analise de projetos, inclusive sob a Otica da
seguranca contra incéndios.

certificagdo da aplicagdo da boa técnica dos servigos e da qualidade exigida dos
elementos aplicados nas obras civis que assegurem a auséncia de vicios
construtivos geradores de inconformidades em especial, mas sem a ela se
restringir, a ocorréncia de umidade decorrente da inadequada estanqueidade de
4gua, inadequada impermeabilizagdo de lajes e/ou telhados, defeitos construtivos
dos sistemas hidrossanitérios, das esquadrias, fachadas e demais componentes dos
empreendimentos.

sempre que o PODER CONCEDENTE entender necessario ou a
VERIFICADORA recomendar, atestar a realizagdo de ensaios de laboratério e de
campo de carater mais especifico a exemplo de resisténcia ao fogo e de isolagdo
acustica de paredes, isolagdo aciistica promovida pelos sistemas de fachadas e de
coberturas, isolagdo aclstica de entrepisos, conforto térmico a estanqueidade a
agua e a durabilidade de fachadas, janelas, portas e outros componentes em
institui¢do inequivocamente capacitada para esta atividade.

certificacdo da consolidagdo, pela CONCESSIONARIA, da documentagdo final
da obra, inclusive projeto como construido, que devera permanecer arquivada,
inclusive em meio eletronico, e com acesso franqueado, recolhimentos dos
tributos, contribuicdes e emolumentos e efetivagdo das averbagdes e registros das
obras e das unidades auténomas, individualizacdo de matriculas e cadastro
municipal de contribuintes

2.15.2.  Quanto aos SERVICOS

a) a prestacdo dos SERVICOS sera objeto de acompanhamento e analise e controle, para
constatar e atestar a boa gestdo da execugio do CONTRATO pela
CONCESSIONARIA, mediante a verificag@o da(o, ), sem se restringir:

0\
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existéncia de plano de trabalho e respectiva metodologia de aplicacdo;

desenvolvimento de ferramentas metodolégicas para execugio das atividades,
com especial atencdo aos idosos e criangas, sobretudo da primeira infancia,
considerados os conceitos da lei municipal n°® 16.710, de 11 de novembro de
2017;

composigdo das equipes necessarias para a logistica operacional da prestagio dos
SERVICOS, com profissionais gabaritados, com defini¢io expressa e objetiva
das atribuigdes;

organiza¢do e disponibilizagdo de informagdes relacionadas com os servigos
prestados, critérios de hierarquizagdo e situagdo socioecondémica das familias
cadastradas pelo PODER CONCEDENTE;

elaboragdo e execugdo do Plano do TRABALHO TECNICO SOCIAL,
compreendendo:

* diagnéstico do perfil socioecondmico e territorial das familias contempladas;

® avaliagdo socioecondmica das familias componentes da lista de
beneficiarios, e acompanhamento periédico da evolugao;

= sistematizag@o de informagdes e anélises técnicas;

* realizacdo de encontros e reunides periddicas com as equipes técnicas e as
familias para as articulagdes institucionais e inser¢des social e produtiva no
bairro onde se localizarem os respectivos empreendimentos;

= realizacdio das ag¢les socioeducativas sistematicas com as familias
contempladas voltadas para a educagdo financeira, boa convivéncia e
sustentabilidade fisica e ambiental dos empreendimentos, em obediéncia ao
ferramental metodologico;

agdes efetivas do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO,
compreendendo:

= realizacdo de diagnodsticos que contemplem o perfil socioeconémico e
territorial das familias contempladas, retratando o histoérico de moradia;

* identificacdo de equipamentos comunitarios e de utilidade ptblica existentes
na num raio de 600 metros, pelo menos, do local para informacido e
orientacdo as familias beneficiarias;

= adequacdo e capacitagdo da equipe técnica;

= execugdo de agdes de mobilizagdo e fortalecimento social, com vistas a
inser¢do social e produtiva dos beneficiarios;

= informagdo as familias a respeito das ag¢Bes compreendidas pelo
TRABALHO TECNICO SOCIAL, das caracteristicas dos empreendimentos,
da importancia da sustentabilidade e das questdes relacionadas com os
financiamentos habitacionais a contrair ou contraidos por elas;

= desenvolvimento, com o0s beneficidrios, de atividades socioeducativas
durante o periodo de execugdo das obras, para a apreensdo das futuras e
novas condi¢des de moradia, com énfase na organizagdo coletiva, gestdo
patrimonial e condominial, educagio sanitiria e ambiental, e gestdo de
residuos solidos e liquidos nos empreendimentos e condominios;

IR
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= orientacdo e apoio no planejamento da mudanga das familias para as novas
unidades.

» avaliagdes semestrais, ou em periodicidades inferiores, das agoes
desenvolvidas, realizando pesquisas e levando em conta a matriz de
indicadores de desempenho;

= acompanhamento dos ADQUIRENTES nas visitas programadas aos
empreendimentos ou condominios

» colheita de dados e informagdes e elaboragdo de relatorios para os
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o TRABALHO
TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizagéo
pela CONCESSIONARIA das seguintes agdes:

» realizacdo de encontros e reunides com equipes técnicas para inser¢do social
e produtiva no bairro;

= pesquisa anual de satisfagio dos ADQUIRENTES, podendo a ultima ser
feita com periodicidade inferior, caso o prazo do SERVICO e encerre antes.

vii. acdes efetivas do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO,
compreendendo:

» 0 Plano Trabalho de TTS de POS OCUPACAO especifico e adequado ao
perfil socioecondmico dos ADQUIRENTES, prevendo agdes articuladas
com a administracdo dos condominios;

= recepgdo e acompanhamento das familias ADQUIRENTES na nova moradia
e prestagdo de esclarecimentos sobre a natureza das coisas de uso privativo e
comum dos condominios;

= adequagdo e capacitagdo da equipe técnica;

= aplicagdo das metodologias de pesquisa e avaliagdo de resultados, com
indicadores, para aferir o grau de satisfagdo dos ADQUIRENTES quanto aos
aspectos relacionados com as habitagdes e infraestrutura implantada e aos
impactos nos equipamentos piblicos essenciais, de educago, saide,
transporte/mobilidade urbana, assisténcia social, cultura e lazer;

» avaliagdo dos processos de mudanga e adaptagdo das familias, relatando os
resultados ao PODER CONCEDENTE;

= continuidade das acdes sistematicas, encetadas no periodo de pré-ocupagio,
voltadas a sustentabilidade do empreendimento tais como reunides,
orientacdes e acompanhamentos dos ADQUIRENTES, conjugado com as
articulagdes locais;

» desenvolvimento de atividades para integragdo das novas familias a
vizinhanca;

» desenvolvimento de agdes de capacitagdo dos ADQUIRENTES voltadas
para as condutas e obriga¢des condominiais, educagdo sanitéria e ambiental,
conservagdo e manutengdo patrimonial e outros pertinentes, visando 2
sustentabilidade do condominio;
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* demonstragdo das responsabilidades dos ADQUIRENTES na correta
utilizagdo e preservagdo dos servigos implantados, tanto os individuais como
os coletivos;

* desenvolvimento de campanhas de conscientizagdo e orientacdo inibidoras
da comercializagdo irregular das unidades habitacionais;

* realizagio de pesquisas e apresentagdo dos resultados ao PODER
CONCEDENTE para eventual mobilizagdo de ac¢des ou adogdo de
instrumentos de gestdo ou de politicas urbanas complementares para as
necessidades dos locais dos empreendimentos implantados;

* divulgacdo das praticas exitosas que significaram avangos na
sustentabilidade dos empreendimentos e na melhoria das condi¢des de vida
dos ADQUIRENTES e da vizinhanca;

* divulga¢do de informagdes, programas e projetos de natureza ambiental para
ampliacdo da consciéncia ecoldgica dos ADQUIRENTES e da populagédo do
entrono imediato, assim considerado um raio de 300m;

= desenvolvimento de campanhas educativas relacionadas com:
o sadde e higiene e doengas individuais e da coletividade;

o doencas de veiculacdo hidrica e verminoses: forma de proliferacdo e
controle;

o doengas transmitidas por vetores: prevengio e controle;

o uso racional da agua, dos recursos naturais, preservacdo ambiental e
manejo de residuos so6lidos;

o vazamentos e desperdicios de dgua, limpeza e conservagdo da caixa
d’agua;

o uso correto e importidncia da limpeza e conservagdo dos sistemas
internos esgotamento sanitario, caixas de gordura e de passagem;

o coleta de lixo e conexfo ao sistema publico instalado, incluindo
orientacdes para minimizagdo da geracdo de lixo e de consumo
consciente;

o uso adequado das instalagdes para a deposicdo de residuos sélidos e de
coleta seletiva;

o  seguranga e trinsito de pessoas;

o entulho da construgdo civil: geragéio e destinagéo;

o espagos livres e areas verdes: importancia, preservacdo e conservagao,
o animais silvestres e domésticos: conceitos e tratos culturais;

* promogdo de processo educativo que esclareca e valorize a infraestrutura
implantada e busque mudangas de atitudes em relag@o ao meio ambiente e a
vida saudavel, na redu¢do de doencas e melhoria dos niveis de saide da

populacgéo;

= estimulo 4 busca de parcerias para promogdo, em carater permanente, das
acdes de educagdo ambiental;

AR
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capacitagdo dos ADQUIRENTES para a emancipagdo gerencial, e
preparagdo do desligamento das equipes da CONCESSIONARIA ¢ da
transferéncia dos métodos visando a gestao auténoma.

colheita de dados e informacgdes e elaboragdo de relatorios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o TRABALHO
TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizagdo
pela CONCESSIONARIA.

prestagdo efetiva do servico de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL e dos
servicos legais inerentes ao incorporador relacionados & instalagdo dos
condominios pela CONCESSIONARIA, atestando a execugdo das seguintes
atividades:

instalacio formal dos condominios;

promogdo da primeira eleigdo do sindico e dos conselhos condominiais e a
aprovagio do Regimento Interno, na forma da legislagdo pertinente
(Capitulo VII — Dos Condominios Edilicios - artigos 1331 a 1358);

auxilio ao sindico no exercicio das atividades cotidianas do edificio,
orientando-o sobre aspectos legais e dando-lhe suporte as atividades
administrativas, consistentes em: or¢amentos, contabilizagdo de receitas e
despesas, elaboracdo de folha de pagamento e realizagdo dos pagamentos,
emissdo de boletos de pagamento das cotas condominiais, confecgdo da
pasta de prestagdo de contas mensal, assessoramento pré e pos-assembleias
gerais, formas de aprovagdo e contratagdo de servigos e obras condominiais;

execugdo das atividades de MANUTENCAO PREDIAL e do SISTEMA DE
ESPACOS LIVRES e AREAS VERDES, quando for o caso, em harmonia
com a administragdo do condominio;

o desenvolvimento de campanhas de combate & inadimpléncia das
obrigagdes condominiais e de fortalecimento e consolidagdo das agdes
voltadas para a melhoria das condigdes da vida e sustentabilidade do
condominio.

colheita de dados e informagbes e elaboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o APOIO A GESTAO
CONDOMINIAL constantes do Anexo V — SISTEMA DE AVALIACAO
DE DESEMPENHO, atestando a realiza¢do pela CONCESSIONARIA

prestagio efetiva do servico de MANUTENCAO PREDIAL PARA OS
CONDOMINIOS DE HIS-1 e HIS-2 pela CONCESSIONARIA, atestando a
execucdo das seguintes atividades:

elaboracio do plano de manuteng@o preventiva e corretiva, contemplando:
o detalhamento de rotinas;

o detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para
solicitagdes de urgéncia;

o  periodicidades;

o parametros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspegéo
rotineira de equipamentos e seus componentes;
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o procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas
decorrentes de uso, operagdo ou deficiéncias de equipamentos e
sistemas;

o  protocolo quanto aos procedimentos de urgéncia;
o  registos e historico de atividades de manutengo.

execugdo do plano de manutengio preventiva e corretiva dos sistemas
hidrossanitérios, dos elevadores, dos telhados, além da pintura das fachadas
e das areas externas dos edificios, nos termos do ANEXO VI —
DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DE SERVICOS;

colheita de dados e informagdes e elaboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o servico de
MANUTENCAO PREDIAL PARA OS CONDOMINIOS DE HIS
constantes do Anexo V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO, atestando a realizagio pela CONCESSIONARIA.

Prestagdo efetiva do servico de GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS,
atestando a execucdo das seguintes atividades:

recebimento do PODER CONCEDENTE da lista das familias contendo a
ordem de classificacdo e os dados ou informagdes suficientes para o
desenvolvimento dos trabalhos de verificagdo e habilitagdo para a
contratagdo de financiamento, juntamente com a autorizacio expressa para
inicio dos trabalhos;

arquitetura e construgdo e disponibilizagdo de sistema de gestdo documental
e de controle dos processos de atendimento, liberando o acesso na forma que
vier a ser normatizada pelo PODER CONCEDENTE;

informacdo ao PODER CONCEDENTE dos AGENTES FINANCEIROS
com os quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos
beneficiarios, a fim de permitir ao PODER CONCEDENTE atuar
institucionalmente em apoio as agoes;

trabalhos operacionais de habilitagdo contemplando a elaboracdo e
apresentagdo ao PODER CONCEDENTE, de plano da organiza¢do dos
servigos de triagem das familias cadastradas, compreendendo:

o indicacdo e descricdo das formas de orientagdo e atendimentos as
familias; sendo obrigatério, além de canais eletronicos, destinacio de
local adequado para atendimento presencial;

o indicacdo das formas e textos-modelos de convocacio das familias;

o formas de organizagdo e arquivo dos documentos e dados cadastrais das
familias;

o explicitagdo dos fluxos de documentos e dos processos de atendimento

adogdo, pela CONCESSIONARIA, apés a recepgdo da lista de beneficiarios
apresentada pelo PODER CONCEDENTE:

o convocagdo das familias para comparecimento em local definido e de
facil acesso por meio publico de transporte para, no prazo de 15
(quinze) dias, prorrogaveis por mais 10 (dez) dias, para apresentacao
dos documentos necessarios para contratagdo do financiamento

AN
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destinado & aquisiciio das unidades habitacionais ofertadas nos termos
deste CONTRATO e seus anexos;

o criterioso exame dos documentos, registrando de modo fisico digital e
individualizado as respectivas ocorréncias;

o registro das recusas de documentacdo apresentada de modo incompleto
ou ininteligivel;

o edicdo e distribuigio de cartilha elucidativa dos procedimentos e
documentos necessarios para comprovar os requisitos exigidos para
contratagio de financiamentos.

o informagdo ao PODER CONCEDENTE sobre o andamento dos
trabalhos, mediante  entrega de relatérios mensais sintéticos e
analiticos, cujas copias deverdo ser apresentadas também para exame da
VERIFICADORA, principalmente dos contratos de empréstimos e
financiamentos  firmados pela CONCESSIONARIA e pelos
ADQUIRENTES, sem prejuizo da inser¢do desses contratos nos
sistemas de gestdo documental.

o acesso a VERIFICADORA de todos os passos, procedimentos e
processos, no ambito da CONCESSIONARIA e dos agentes
financiadores.

o acompanhamento e apoio as familias no relacionamento com o
AGENTE FINANCEIRO para a obtengdo dos financiamentos,
contemplando:

= apresentagdo dos ADQUIRENTES e da documentagdo pertinente
ao AGENTE FINANCERIO, acompanhando e assessorando as
familias em todas as fases do processo de obtengdo de
financiamento, especialmente, auxiliando no cumprimento de
eventuais exigéncias;

= registro das recusas do AGENTE FINANCEIRO e de suas razdes,
exceto as protegidas por sigilo fiscal e/ou bancario;

= registro de todos os dados relacionados com os contratos de
financiamento assinados, incluindo cépias dos instrumentos em
meio digital e valores e condi¢des de prazo e juros das operagdes,
disponibilizando-os ao VERIFICADORA e ao PODER
CONCEDENTE;

= relatdrio sintético dos financiamentos efetivados e respectivas
condi¢des de prazo, taxa e valores (financiamento, subsidios,
participagio do ADQUIRENTE com recursos proprios ou do
FGTS)

= estabelecimento de mecanismos de informacio e controle de
créditos relativos a restituicdo de subsidios pelo PODER
CONCEDENTE, total ou parcialmente, em razio de leildo ou
recomercializagdo de unidades retomadas pelo(s) agente(s)
financiador(es):
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* apresenta¢do de Relatorio anual contendo as informacdes relativas
as unidades de HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, porventura retomadas pelo(s)
agente(s) financiador(es);

elaboragdo trimestral de relatorios gerenciais e estatisticos globais, com
projecdes de recebimento e desembolso de recursos, receitas e despesas,
sempre destacando as informagdes pelas faixas de renda de atendimento
definido, elaborando ¢ acompanhando, més a més, informacdes do resultado
orcado e realizado;

correto enquadramento das familias nas faixas de renda estipuladas neste
CONTRATO e seus anexos.

colheita de dados e informagdes e elaboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o SERVICO de
GESTAO DE CARTEIRA DE MUTUARIOS constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVA'LIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizacdo
pela CONCESSIONARIA.

prestacdo efetiva do servico de MANUTENCAO E CONSERVACAO DOS
ESPACOS LIVRES E AREAS VERDES (esse servigo ¢ exigivel apenas para os
Lotes em que as diretrizes especificas enumeradas no ANEXO Il DO EDITAL —
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO) atestando a execugio
das seguintes atividades:

elaboragéo de plano de trabalho para manutengdo preventiva e corretiva dos
itens objetos desses servigos;

detalhamento de rotinas;

detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para as
intervengdes de urgéncia, assim como definidas no referido Plano;

periodicidades;

pardmetros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspe¢do
rotineira de equipamentos e seus componentes;

procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas
decorrentes de uso, operacdo ou deficiéncias de equipamentos incorporados
nas referidas areas;

protocolo quanto aos procedimentos de urgéncia;

registros e histérico de atividades de manutencdo preventiva, corretiva e
qualquer outra intervengéo sobre as referidas areas.

nos prazos fixados contratualmente, a execu¢do da manutencdo dos telhados
e pintura dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS, interna e externamente, e das
dreas externas e comuns do CONDOMINIOS, respeitando as normas
técnicas pertinentes;

indicagdo do prazo maximo para a corre¢do do dano e informagdo quanto a
inoperancia do equipamento,

entrega dos registros e documentos relativos as ocorréncias e providéncias a
VERIFICADORA ¢ ao representante do condominio que tiver efetuado o
chamado, juntamente com o relatério especificando o horério de chamada e
da chegada do técnico no local e o prazo previsto para corre¢o do dano;
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= atestar a ocorréncia de danos nos equipamentos por ato de vandalismo e a
eventual acdo da CONCESSIONARIA no exercicio do direito de regresso
contra o causador do dano, na forma da lei civil.

= colheita de dados e informacdes e elaboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o MANUTENCAO E
PRESERVACAO DO SISTEMA DE ESPACOS LIVRES constantes do
Anexo V — SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

2.15.3. Devera integrar o escopo dos servigos a serem prestados pela VERIFICADORA o apoio ao
PODER CONCEDENTE nas seguintes atividades::

a)

calculo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL e aplicagéo das clausulas de
reajuste do CONTRATO;

b) apreciagio juridica, econdmica e contabil de documentos que deverdo ser apresentados pela

c)

d)

g)

h)

1)

k)

1)

CONCESSIONARIA, previstos no contrato € seus anexos;

apreciagdo das demonstragdes contdbeis apresentadas pela CONCESSIONARIA acerca do
encerramento de cada exercicio social;

acompanhamento, verificagdo e relatos ao PODER CONCEDENTE sobre os contratos de
financiamentos, seguros e garantias, e demais documentos representativos dos titulos e valores
mobilidrios e quaisquer alteragdes dos instrumentos celebrados ou emitidos no exercicio social
anterior;

acompanhamento, verificagdo ¢ relato ao PODER CONCEDENTE, da entrega, pela
CONCESSIONARIA, dos comprovantes dos pagamentos das parcelas de quitagdo de seus
financiamentos;

analise e parecer técnico com assinatura de profissional habilitado sobre cépia e todo e
qualquer comunicado, relatério ou notificagdo enviado aos financiadores, que contenha
informac#o acerca da situagfo financeira da CONCESSIONARIA OU CONCESSAO;

analise de pedido de recomposi¢do de equilibrio econdmico-financeiro dando ao PODER
CONCEDENTE subsidios ao PODER CONCEDENTE para decidir acerca da demanda;

acompanhamento e emissdo de relatorios acerca de ocorréncia de sinistros e contratagdo dos
seguros e garantias;

acompanhamento e verificar a legalidade de eventual substituicio da garantia da execugdo do
contrato;

acompanhamento, verificacdo e a certificagdo de que as exigéncias contratuais e legais foram
cumpridas, em caso de transferéncia da  concessdo/controle  societirio  da
CONCESSIONARIA;

apoio a gestio, acompanhamento e diligenciamento dos servigos de responsabilidades das
Concessionarias de Servigos Pgblicos e dos demais 6rgdos publicos envolvidos direta ou
indiretamente na IMPLANTACAO do OBJETO do CONTRATO;

elaboragdo de pgreceresfsubsidios ao PODER CONCEDENTE nos pleitos formulados pela
CONCESSIONARIA;

m) aplicagdo dos planos e procedimentos de seguranga, de controle ambiental, higiene e medicina

do trabalho inerentes aos envolvidos na prestagio dos SERVICOS e sua adequagdo com as
normas gerais e legislagdo especificas incidentes;

B

PPP CASA DA FAMILIA
ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAQ E ATUACAO DA
VERIFICADORA
Pégina 270 de 292

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018 \




A\ 8
&l PREFEITURA DE

COHAB SAO PAULO
SA0 PAULO HABITACAD

2.15.4.
2:15.4.1.

2.15.6.

n) certificagdo de que a CONCESSIONARIA tenha 4 sua disposicdo, direta ou indiretamente,

equipamentos, acessérios, recursos humanos e materiais necessarios a perfeita prestagdo dos
SERVICOS concedidos;

0) apoio a0 PODER CONCEDENTE, inclusive disponibilizando Contador capacitado, para a
analise das demonstragGes contébeis e sua conformidade com a legislagdo societdria e com o
plano de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE, bem como os balancetes mensais de
fechamento, apresentados pela CONCESSIONARIA ao final de cada exercicio social, nos
termos do CONTRATO DE CONCESSAO

Metodologia do trabalho da VERIFICADORA

A VERIFICADORA devera observar as seguintes diretrizes quanto ao desenvolvimento e
execugdo das obras e servigos por parte da CONCESSIONARIA, atestando a conformidade ou
apontando desconformidades:

a) atestar a aplicagdo das priticas adequadas e aderentes & normas técnicas e legislagdo
incidente, para a IMPLANTACAO e a prestagdo dos SERVICOS.

b) emitir relatérios mensais de acompanhamento dos trabalhos, incluindo dados sobre as
verificagdes e observagdes acerca do planejamento e andamento dos SERVICOS, reunindo
essas informagdes de maneira condensada em relatério final a ser redigido por servigo
conforme ANEXO VI — DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS sem prejuizo da sua atuag@o na afericio e aplicagcdo dos INDICADORES DE
DESEMPENHO e no célculo da PRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MENSAL.

¢) no que diz respeito ao desenvolvimento dos projetos e ao acompanhamento e controle da
qualidade dos materiais e dos servigos, certificar o cumprimento ou ndo das normas
brasileiras aplicaveis, e particularmente a norma de desempenho ABNT NBR 15.575/2013
— Desempenho de Edificagdes Habitacionais.

d) relativamente as obras de HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, INFRAESTRUTURA PUBLICA e
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, certificar, de igual modo, a adequada elaboracdo do
conjunto dos projetos e a execugdo das obras de arruamento, pavimentag¢do, drenagem
superficial e profunda, sistemas de abastecimento de éagua, captagdo e tratamento de
esgotos, rede semienterrada de energia elétrica, posteamento e iluminagio publica,
tratamento paisagistico, criagio dos ESPACOS LIVRES e AREAS VERDES, quando for o
caso, e outros que estejam definidos no EDITAL e CONTRATO e seus ANEXOS.

Para as certificagdes preconizadas a VERIFICADORA devera solicitar da CONCESSIONARIA,
que esta obrigada a fornecer, todos os documentos e elementos técnicos, tais como: anteprojetos,
projetos executivos, memoriais de calculo e descritivos levantamentos topograficos e cadastrais,
estudos de vizinhanga quando exigiveis legalmente, relatérios de sondagens de simples
reconhecimento e outros estudos geotécnicos, cronograma fisico das obras, estudos de layout do
canteiro de obras com previsdo dos equipamentos necessarios ao transporte horizontal e vertical
de materiais e pessoas, logistica de suprimentos, planos de inspe¢do e controle dos materiais,
servigos, estudos de impacto ambiental, quando exigido, envolvendo transporte dos residuos do
canteiro para areas de transbordo e triagem — ATT e eventual reciclagem de RCD, andlise de
riscos de engenharia e planos de gerenciamento de riscos, instrugdes e planilhas do sistema de
gestdo da qualidade, propostas dos Manuais de Uso, Operagdo e Manutencdo das obras
condominiais, manual do sindico e manual do proprietario.

A VERIFICADORA deverd atestar que as especificagdes e os documentos dos projetos
executivos retinam informacdes detalhadas sobre materiais, operagdes e controles, como natureza
das tintas e nimero de demdos das pinturas internas e externas, sistema de prote¢do do ago contra
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corrosdo em janelas, portas, tubos e outros componentes, detalhes construtivos para fixacdo, vida
atil para os diferentes elementos e componentes da construgao.

Todas as atividades deverdo ser desenvolvidas em estreita colaboragdo entre as equipes técnicas
da VERIFICADORA e da CONCESSIONARIA e de seus prepostos.

O acompanhamento dos SERVICOS implica, necessariamente, visitas periodicas aos
empreendimentos e administragdes condominiais, inspe¢des nao programadas, realizacdo de
reunides previamente agendadas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias ou outras atividades
que forem solicitadas pelo PODER CONCEDENTE e pela CONCESSIONARIA.

Propriedade dos resultados

Os resultados contidos nos relatérios emitidos pela VERIFICADORA nio serdo objeto de direitos
autorais exclusivos e serdo compartilhados entre o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA, cabendo ao primeiro decidir, em (ltima instdncia, a iniciativa de
divulgagio dos mesmos, aplicando-se lhes quanto & publicidade, a legislagdo incidente.
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ANEXO XIIT DO CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE

[DOCUMENTO A SER JUNTADO POSTERIORMENTE EM CASO DE EVENTUAL ACORDO
ENTRE AS PARTES]
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